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PROL OGO

Art. 1°) Denominase a presente codigo, “REGLAMENTO DE EDIFICACION DE
LA CIUDAD DE VICTORIA, E.R.".

Art. 2°) OBJETO Y ALCANCE DE ESTE REGLAMENTO:

El presente codigo tiene por objeto reglamentar

a) Construccion, ampliacion, reforma, refaccion demolicion, inspeccion,
ocupacion, uso y mantenimiento de predios y edificios. Siendo su aplicacion de uso
obligatorio dentro de los limites del Ejido Municipal.

b) Instalaciones eléctricas, mecanicas, electromecanicasy térmicas.

¢) Instalaciony funcionamiento de establecimientos industriales.

Art. 3°) ABREVIATURASUSADASEN ESTE REGLAMENTO:

RE ........oeiiiiiiiiiiieie e e oo ...Reglamento de edificacion.
Congtr. .........oceeviiiiii i ieeen o2 2Constructor.
D.E......evieie e ene o Deepartamento Ejecutivo.

. T Director Técnico.

EC .o .Empresa Constructora

e Empresa Instaladora.

L e Instalador electricista o mecanico.
M.V Municipalidad de Victoria.

O.P i e eenn..Obras Privadas.
P Profesional

RT. .oiiiiiiiiiiiiiiii e e een oo . Representante Técni co.

SSO.S P o Secretaria de Obrasy Servicios Publicos.



CAPI TULO |

Art. 4° DE LASATRIBUCIONESY DEBERES DEL DEPARTAMENTO DE
O.P. DEPENDIENTEDE LA S. O.S. P.

Son atribuciones y deberes generales del departamento de O. P.

a) Efectuar el contralor del trazado general de la ciudad, zona de quintasy chacras.

b) Proyectar la delineacion, aperturay conservacion de las calles, avenidas, plazas,
parques y paseos publicos.

¢) Examinar para su aprobacion o rechazo, 1os planos, memoriasy demas
antecedentes que presenten los particulares con sus solicitudes de edificacion y fiscalizar
estas obras.

d) Otorgar los certificados finales para la habilitacion de los edificios.

e) Confeccionar y / o actualizar el Plan Regulador de la Ciudad.

CAPI TULO 1| |
Art.5°) PUBLICACION DE LOSREGLAMENTOS.

a) Este reglamento de edificacion sera publicado integramentey en las

sucesivas ediciones no podra ser ateradala continuidad de su articulado.

b) Cadaafio se publicaran las hojas que correspondan a modificaciones o agregados al
articulado del presente Reglamento.

c) Conjuntamentey como complemento del Reglamento de Edificacion consideraralas
siguientes reglamentaciones:

1- Reglamento paralasinstalaciones sanitarias de O.S.E.R.

2- Reglamentacion de | as instal aciones el éctricas de la municipalidad de Parana, Ord.
5950/74.

3- Reglamento de lasinstalaciones de gasy supergas del Estado.

4- Reglamento de las instalaciones de tel éfonos.

5- Leyesprovinciales reglamentarias del Ejercicio de la profesion aplicable por € Codigo
de Ingenieriade la Provincia.

6- Cdbdigo de sefialamiento aéreo.

CAPI TULO | I |
DE LA ADM NI STRACI ON

Art. 6°) TRABAJOS QUE REQUIEREN PERMISO:
a) Se debera solicitar en sellado de ordenanza el permiso correspondiente para:
01-Construir nuevos edificios.
02-Ampliar, refaccionar o transformar |o ya construido.
03-Construir nuevos panteones 0 monumentos, ampliar o refaccionar |os existentes.
04-Cambiar o refaccionar estructuras de techos.
05-Cerrar, abrir o modificar vanos.
06-Efectuar instal aciones el éctricas, mecanicas, térmicas o de inflamabl es.
07-Instalar anuncios luminosos y aparatos proyectores.
08-Instalar vitrinas, toldos, cartelerasy anuncios que requieran estructuray que por sus
dimensiones o aspecto afecten la estética.
09-Efectuar demoliciones.
10-Desmontar, escavar o rellenar terrenos.
11-Cercar al frente de las medianeras, elevar muros.
12-Construir cielorrasos.
13-Construir veredas.
14-Ejecutar o renovar revoques de fachadas.



15-Cambiar el material de cubierta de |os techos.
b) La solicitud especificara: fecha, nombre y domicilio del propietario, ubicacion, trabajo
que se propone efectuar o clase de obra, monto estimado de obra.

La documentacion se presentara firmada por € propietario y e profesional que
corresponda segun este codigo.

Antes de realizar |os trabajos de proyeccion de obras que requieran permiso, se debera
obtener de la oficina de Catastro la Nomenclatura Parcelaria alos efectos de conocer las
particulares restricciones a dominio que eventual mente pudieran afectar a predio, como
ser: ensanche, apertura o rectificacion de lavia publica u otras que pudieran existir. Por otra
parte es imprescindible consignar |os datos catastrales en €l legajo de construccion, para
efectuar su tramitacion.

Art. 7° TRABAJOS QUE NO REQUIEREN PERMISO:

NoO es necesario solicitar permiso, ni se requiere pago de derechos, para gjecutar 1os
siguientes trabajos, siempre que para su realizacién no sea necesario instalar en la acera,
depdsito de materiales, cercos provisorios o andamios.

01- Ejecutar solados.

02- Ejecutar revoques o revestimientos interiores, fachadas secundarias y de patios.
03- Refaccionar aceras.

04- Limpiar o pintar fachadas especiales.

05- Limpiezay pinturaen general.

06- Renovacion de carpinteriay herreria.

07- Vidrieria.

El D.O.P. podraexigir, no obstante que se solicite permiso en los casos en que los
trabajos, a su juicio, sean de importancia.

Art. 8°) DOCUMENTOSNECESARIOS PARA TRAMITAR LA EDIFICACION:

a) 1- Todos los trabgjos que requieren laintervencién de un profesional deberan venir
acompafiados de |a correspondiente boleta de depdsito de honorarios de cobro indirecto
seguin Ley N° 1496/58.

2- Se consideraran imprescindibles |os siguientes documentos: La solicitud de permiso;

la certificacion de nivel excepto en obras funerarias; solicitud de rupturade calley

numero de la propiedad; legajo de construccién.

3- Lasolicitud del permiso de obras a gjecutar por etapas debera ir acompaiada de la

documentacién prevista para el Legajo de construccidn en cuanto se relaciona con las

obras a gjecutar inicialmentey el plano general en escala 1: 200 a1: 100, con €l
programa a desarrollar, debiendo completarse la documentacion en la oportunidad de
dar comienzo alas etapas subsiguientes.

b) Cuando un tangque de bombeo o de reserva de agua se vincula intimamente ala
estructura de un edificio o depende de ésta para su sostén, se cumpliralo siguiente:

1- Previo alaaprobacion de un permiso de obra, una copiadel plano general del
proyecto y el plano de detalle del tanque seran visados por el O.S.E.R., quien hara
las observaciones.

2- Lasexigencias establecidas en €l parrafo anterior se requerirdn nuevamente en los
casos de rechazo o por modificaciones que impliquen la necesidad de tanques
diferentes.

Art. 9° LEGAJO DE CONSTRUCCION
Unavez aceptada la solicitud de Edificacion, se presentara el legajo correspondiente
compuesto de |os siguientes elementos:

a) Planillade computo (por triplicado).

b) Plano de Mensura (una copia).

¢) Planilladelocales (duplicado).

d) Original de vegetal transparente y dos copias heliograficas, de los planos de la obra
aprobados por el Colegio de Profesionales de la Ingenieria de la provincia de Entre Riosy /
o la boleta de deposito del pago de honorarios profesional es.

Si el interesado |o deseare, podré agregar mas copias de los planosy planillas

acompaiados, siempre por el correspondiente sellado.

De estos documentos se entregaran |os que correspondan a solicitante con la constancia

de su aprobacion.
L os planos deberan contener 1os siguientes elementos:

a) Plantade cada piso con indicaciones de las medidas de |os ambientes, patios y

Muros.
b) Las secciones necesarias paradar unaidea exacta de la construccion proyectada.
¢) Lafachadao fachadas, s tuvieravarias, y verjassi las hubiera.



d) Planosy planillas de estructuras resistentes, incluyendo fundaciones, cargas en las
medianeras existentes, etc.

€) Plantade cada piso con las siguientes instalaciones: eléctrica, sanitariay gas, en
forma esguematica, dando idea de cdmo estan proyectadas.

LaS.O.S.P. podraexigir la presentacion de otros planos que considere necesarios parala

mejor comprension del proyecto.

Art. 10°) DOCUMENTOS NECESARIOS PARA TRAMITAR LA DEMOLICION
DE EDIFICIOS.

Cuando se requiera efectuar trabajos de demolicion alos efectos de dgjar un predio libre
de edificacién, seraimprescindible presentar |0s siguientes documentos:

- Lasolicitud y unamemoriadel proceso destructivo cuando lo exijael D.O.P.

Art. 11°9 DOCUMENTOSNECESARIOS PARA TRAMITAR LA REALIZACION
DE TRABAJOS A ESCASA MAGNITUD:

Para desmontar, excavar o rellenar terrenos, cercar al frente o elevar muros, construir
veredas, gjecutar 0 renovar revoques de fachadas, cambiar €l material de cubiertas de
techos; es decir paratodos |os trabaj os menores pero que requieran permiso segun art. 5°),
solo haré falta una solicitud en donde se indique el tipo de trabajo areadlizar y el monto. El
D.O.P., asu criterio podra exigir la presentacion de una documentacion completa cuando lo
estime conveniente.

Art. 12°) INEXACTITUDESEN LOSDOCUMENTOSEXIGIDOS:

Si los documentos no estuvieran completos o presentaren inexactitudes o equivocos, €
Profesional serd citado paraque lo aclare. Este trdmite no lo eximirdde laaplicacién de las
penalidades que pudieran corresponderle. En caso de que deba modificarlos o rehacerlos,
debera devolverlos corregidos dentro de los 15 dias habiles. Las correcciones podran
hacerse cuando no afecten la claridad, limpiezay conservacién, debiendo en todos los casos
ser autenticados por el Profesional y ratificados por el Propietario cuando e D.O.P. lo
estime conveniente.

El D.O.P. podrarechazar aquellos documentos en los que las correcciones hayan
disminuido o perjudicado su claridad, limpiezay conservacion.

Art. 13°) ESCALASMETRICAS

L os planos de plantas, seccionesy estructuras de edificios podran ser presentados en
escalas 1: 100 o 1: 50. Las fachadas en escalas 1: 50 o 1: 100 cuando € caracter dela
fachadalo permita. Los planos de construcciones funerarias seran presentados en escala 1:
20.

Art. 14°) COLORESY LEYENDAS

Colores convencionales: En los planos se indicaran en negro las partes edificadas
existentes; en carmin las que deban construirse; en amarillo las que deban demolerse, en
siena las construcciones de madera, en azul las de hierro, en gris las de hormigon armado.
Las obras sin permiso se indicaran rayando en negro |os muros correspondientes.

Art. 15°) DESTINO DE LOSLOCALES—-ACOTACIONES:

Los planos indicaran el destino de cada local, con las medidas necesarias para su facil
comprension, como ser: dimensiones del terreno, de los localesy patios, espesores de
muros, altura de locales, dimensiones de viga, columnas, armaduras, etc.

Art. 16°) DETALLESTECNICOSINPRECINDIBLES EN PLANOSDE
EDIFICACION E INSTLACIONES:

Planos generales:

Se dejara en cuadros ex-profeso; |a ubicacion del predio en la Manzana con acotacion de
distancias a una esquina; nombre de |as calles circundantes; orientacion; superficie del
predio. Los locales seran acotados y se designaran conforme a su destino.

Asimismo, seindicara 1o que deba demolerse, pudiendo hacerse por separado con
indicacion de plantasy cortes. En los planos figuraran: fundaciones, Pisos bajos, Pisos
altos, Azoteasy Techos, Cortes, Fachadas, Detalles.

El D.O.P. podraexigir otros planos de detalles que resulten necesarios paralaindole de los
trabaj os proyectados, como por ejemplo planos de carpinteria cuando ésta actlie como
cerramientos o sustitucion de muros.



Art. 17°) ORDENAMIENTO DEL JUEGO DE PLANOSDE EDIFICACIONESE
INSTALACIONES.

El conjunto de los planos, calculosy laminas, formaran juego con el siguiente orden:

1) Planos Generales.

2) Planos de Estructuras.

3) Planosde Detalles.

4) Planos de Instalacion.

Art. 189 TAMANO, PLEGADO Y CARATULA DE LOSPLANOS:

a) Laformay tamafio minimo de los planos eslaindicada en el esquema adjunto.

La pestafia 0,03 x 0,295m, que tiene por objeto encarpetar la hoja en expediente ira en

todas las laminas.

b) Lasla&minas podrén ser de cualquier tamafio, pero una vez plegadas deberan tener 0,185
x 0.295m.

El procedimiento a seguir para el plegado sera el indicado en el esquema correspondiente,

de modo que quede siempre al frente, la caratula de lalamina. (Ver esquema adjunto).

c)En €l total de lacaratula o en parte de €ella, deberan ponerse los datos siguientesy en el

orden indicado:

Nombre del edificio o designacion de la obra.

Nombre del propietario.

Cdle............. Ne......

Plano de ubicacion del terreno, dentro de las manzanas indicando: Seccidn, Manzana,

Gréafico, medida del terreno, de los arranques y de los anchos de las calles.

Superficie cubierta.

Firmay sello del propietario y domicilio.

Firmay sello del proyectista, nimero de matriculay domicilio

Firmay sello del Director de Obras, niUmero de matriculay domicilio.

Firma y sello de calculista, si fuera necesario, nimero de matriculay domicilio.

Firmay sello del constructor, nimero de matriculay domicilio.

Art. 19°9FIRMA DE PLANOS

En el texto de la solicitud de permiso de construccion y en los planos se indicaran los
nombres siguientes: Propietario, Proyectista, Director de Obra, Calculista, Constructor. En
el caso de construcciones sin control municipal (Regularizacién) firmadel relevador
responsable. Quedan exentas de la presentacion de proyectistas y calculistas |as obras de
planos de viviendas normalizadas de instituciones oficiales de crédito.

Art. 20°)APROBACION DE PLANOS:

Siempre que los planos y planillas estén conformes alas ordenanzasy al reglamento de
edificacion laS.Oy S.P. les prestara su aprobacion dentro de los 15 diasy entregara a
propietario dos juegos de planos y planillas aprobados quedando el original parael
archivo.

| gualmente serén entregados |0s juegos extras de planos si se hubieran aprobados.

Art. 21°) DESTINO DE OBRA:

El propietario en cuaquier momento, tiene derecho a manifestar por escrito en el
expediente de permiso, que desiste de la gjecucién de la obra proyectada.

El expediente se enviaraa archivo previa constancia de que la obra no fue iniciada,
notificando a profesional o empresa, si |os hubiera, que queda desligado de la obra.

Se considera como proposito de desistimiento, la falta de comparencia del propietario, del
profesional 0 empresa, si |os hubiera, que queda desligado de la obra.

Se considera como proposito de desistimiento, lafalta de comparenciadel propietario, del
profesional o empresa s |o hubiera, que queda desligado de la obra.

Se considera como proposito de desistimiento, lafalta de comparenciadel propietario, del
profesional o empresa s o hubiera a citacion o notificacidn, lano devolucion de los
documentos observados en €l término de 15 diasy lafalta de pago de impuestos dentro del
plazo fijado en este cadigo.

De los desistimientos debera degjarse la aclaraci dn respectiva en todos |os registros con la
expresion “Obras desistidas”

Art. 22°) CADUCIDAD DE PERMISOS DE CONSTRUCION:

Se considerara caduco todo permiso de edificacion cuyas obras no se hubieran comenzado
dentro del plazo de seis meses, a contar desde lafecha del pago de los derechos.

Este plazo puede ser ampliado siempre que, ajuicio delaS.O.S.P. asi lo justifiquen los
motivos aducidos en la solicitud presentada por el propietario o el constructor.



Art. 23°) OBRAS PARALIZADAS

Cuando se constate que los trabaj os paralizados estuvieran interrumpidos durante un afio, la
S.O.S.P. losdeclarara“ TRABAJOS PARALIZADOS'. En estos casos se dispondra el
archivo del expediente, previainspeccion en el respectivo expediente de obra. El
Propietario, Constructor y Profesionaes que intervinieron en el otorgamiento del permiso,
seran notificados de la resolucion por la cual quedan los Ultimos, desligados de laobra, sin
perjuicio de las sanciones, que, en cada caso infraccién, pudiera corresponderles.

El expediente correspondiente sera archivado, debiendo cruzarse su carétula con €l sello
“TRABAJOS PARALIZADOS'.

Art. 24°) OBRAS EJECUTADAS POR ETAPAS:

LaS.O.S.P. podra autorizar, en un solo expediente de permiso, la gjecucion por etapas de
un programa de edificacién totalmente definido y justificado, determinando |os plazos
dentro de los cuales deberan g ecutarse.

Excedido de un (1) afio € plazo fijado, €l expediente archivara, dejando constancia del
estado de las obras.

Art. 25°) REANUDACION DE TRAMITES POR EXPEDIENTES ARCHIVADOS:
Lareanudacion del trdmite de un expediente archivado podra efectuarse dentro del
siguiente plazo de haber sido enviado a archivo: seis (6) meses paralos casos de
desistimiento de obras; un (1) afio paralos casos de caducidad de permiso y de obras a
giecutar por etapasy dos (2) afios paraobras paralizadas. Excedidos estos términos sera
necesario gestionar otro permiso, abonando |os derechos respectivos.

Art. 26°) AMPLIACION DE PLAZOS.

La S.0.S.P. esta autorizada para ampliar |os plazos mencionados en €l art. 25) hasta
duplicarlos, siempre que medien causas justificadas y previa presentacion del interesado,
efectuada antes del vencimiento de los plazos.

Art. 27°) DEVOLUCION DE LOSDERECHOS.

El propietario podré solicitar la devolucion de los derechos pagados para la obra cuya
gjecucion resuelvano llevar a cabo, con excepcion de los que correspondan alarevision de
los planos y otras retribuciones de servicios que puedan fijarse anualmente en la Ordenanza
Genera de Impuestos.

Art. 28°) MODIFICACIONESY AMPLIACIONES
El propietario y los técnicos de una obra no podran introducir, sin previo permiso,
modificaciones o ampliaciones en los planos y planillas aprobadas.

Art. 29°) PERM1SO PROVISORIO

En casos excepcional es de construcciones que requieran un largo tiempo para su despacho,
la S.0.S.P. podré otorgar un permiso provisorio que autorizard Unicamente el comienzo de
aquellos trabajos que a su juicio, no puedan ser modificados por las resoluciones que
recayeran en €l expediente. En ningln caso se podra gjecutar mamposteria de elevacion s
no ha sido aprobado el Legajo de Construccién correspondiente. En caso contrario al
propietario se le aplicarala multa correspondiente a obras Sin Control Municipa y siendo
el constructor responsable apercibido en caso de reiteracion.

Si se comprobase que e alzado de la mamposteria ha sido g ecutado autométicamente el
Legajo se liquidara como obra S.C.M. (Sin Control Municipal), siendo el constructor
responsabl e apercibido en caso de reiteraciones.

Art. 30°) PLAZO PARA EL PAGO DE LOSDERECHOS.

L os derechos de construccion son a cargo del propietario, quien unavez liquidados, debera
abonarlos en la Tesoreria Municipal, dentro de los diez dias habiles de acordado €l permiso
y de acuerdo ala Ordenanza Genera Fiscal.

Art. 31°) FALTA DE PAGO DE LOSDERECHOS.

Cuando no se hubieren pagado los derechos liquidados y se hubiere dado comienzo a
trabaj os autorizados, éstos se paralizaran y €l cobro podra gestionarse por via de apremio
judicial.



Art. 32°) INICIACION DE LA OBRA.

Ninguna obra puede iniciarse antes de haber sido abonados | os respectivos derechos de
construccion y de haber sido retirada la documentacion aprobada, correspondiente al
propietario.

Art. 33°) INSPECCION FINAL.

Dentro de los diez dias de terminada |a construccion de un edificio, o de cualquier
refaccion, debera solicitarse, en 1a S.O.S.P., lainspeccion final de los trabajos. Las obras no
podran ser habilitadas antes de ser otorgado el certificado de inspeccion final, certificado
gue debera ser expedido dentro de los quince dias de haber sido solicitado. El respectivo
expediente serd archivado en la S.O.S.P., debiendo ser agregados al mismo, todos aquellos
que se refieren a ampliaciones, refacciones, etc., efectuadas en la misma.

Art. 34°) FINAL PARCIAL DE OBRA.

Toda unidad locativa o funcional de un edificio de planta baja o de pisos altos, incluso los

gue se someten a Régimen de Propiedad Horizontal, que posea una 0 mas unidades

terminadas y en condicion de ser habilitadas, sin que lo esté latotalidad del edificio, podra
ser considerada independiente alos efectos del otorgamiento de un Certificado Final

Parcial, siempre que cumpla con |os siguientes requisitos:

a) Que la estructura resistente, muros portantes y albafileriagruesay / o perimetral
se halle totalmente gjecutada hasta la altura minima correspondiente al distrito en que se
encuentra enclavada la obra, cumpliéndose ademés con €l indice edilicio minimo.

b) Que los servicios generales esencia es (Obras Sanitarias, Agua Corriente, Energia
eléctrica, Gas, escalerasy ascensores) necesarios para €l uso de la unidad a ser habilitada,
Se encuentren en funcionamiento.

c¢) Que los trabgjos necesarios para la presentacion de las obras restantes no
representen peligro paralos habitantes de launidad que se habilite.

c) Cumplidoslos requisitosindicados, la S.O.S.P. expedira un Certificado Final Parcial,
dejando constancia del estado total de laobraen el expediente y del plazo méximo para
laterminacién de la obra en su totalidad, estimado por 1a S.O.S.P.

d) A laterminacion total dela construcciony dentro del plazo fijado por e presente
articulo debera solicitarse el Certificado Final de Obras.

Art. 35°) INSPECCION DE OBRASINCONCLUSAS.

No podra solicitarse lainspeccion final de unaobra, sin que esta haya sido terminada. En
caso gue se haga constar, en e pedido, que la construccion se da por terminada en el estado
en gue se encuentra, se entregara un certificado de estado de obra. Para proseguir los

trabaj os debera solicitarse un nuevo permiso.

Art. 36°) CONFORMESNO SOLICITADOS

Cuando se comprueba que una obra se encuentra en condiciones para ser otorgado el
certificado final de obray no haya sido solicitado, 1a S.O.S.P. dejaraen el expediente las
constancias del caso, despachando de oficio dicho conformey solicitando por separado, la
imposicion de las penas que correspondieren.

Art. 37°) ARCHIVO DE LOSEXPEDIENTES DE CONSTRUCCION.

Al finalizar los trdmites correspondientes, el respectivo expediente sera archivado en la
S.0.S.P., debiendo ser agregado al Legajo de Construccion, todos aquellos que se refieren a
ampliaciones, refacciones, etc., efectuadas en la misma.

Art. 38°) COPIA DE LOSPLANOS ORIGINALESARCHIVADOS.

A solicitud del propietario o profesional interesado, 1a S.O.S.P. dispondré la ejecucion de
copias heliogréficas de los original es de planos archivados. Estas copias seran entregadas
debidamente autenticadas y previo pago de |os respectivos derechos, segiin o establezcala
Ordenanza Impositiva vigente.



CAPI TULO |V
DE LOSPROPIETARIOS, PROFESIONALESY EMPRESAS

Art. 39°) OBLIGACIONES GENERALESDE LOSPROPIETARIOS,
PROFESIONALES, CONSTRUCTORESE INSTALADORES.

Un propietario, Profesional 0 Empresa, y por solo hecho de estar comprendido en los
alcances de este reglamento, conoce las condiciones que se exigen en é y queda sujeto alas
responsabilidades que se deriven de su aplicacion. Compete asimismo al propietario,
profesional, 0 Empresa, cumplir y hacer cumplir los preceptos de este Reglamento y tratar
personal mente todos |0s asuntos que requieran su concurso, debiendo |os interesados tener
capacidad legal para obligarse. Podran delegar en terceras personas larealizacion de las
diligenciasy gestiones relativas a tramite administrativo de |os expedientes de permiso;
cada autorizacion sera extendida en el sellado municipa que corresponda, seraregistrada
por laS.0.S.P. y caducara el 31 de Diciembre del mismo afio. La actuacion de los gestores
gue se nombren se gjustara a las disposiciones de este Reglamento.

Art. 40°) ALCANCE DE LOSTITULOSPROFESIONALES

A los efectos de larealizacion de las tareas profesionales de Obras Privadas, en €l
Municipio de la Ciudad de Victoria, se dispondran dos (2) categorias segun €l alcance de
los titulos habilitantes.

a) Se consideraran de 1° categor ia los Ingenieros Civiles, Arquitectos,
Ingenieros en Construcciones, o titulos habilitantes similares que pudieran implantarse en
las Universidades Nacionales y a los egresados de Universidades extranjeras con titulos
equivalentes a los antes mencionados que hubieren sido revalidados en Universidades
argentinas. Los profesionales de 1° categor ia podran actuar como proyectistas, calculistas,
directores de obras, €etc., en toda clase de construcciones civiles.

b) Se consideraran de 2° categor ia |os diplomados de Escuelas Industriales de
la Nacién con titulos de Maestros Mayores de Obras, o Técnicos Constructores. Los
profesionales de 2° categor ia podran actuar como proyectistas, , calculistas, directores de
obras civiles, en edificios de hasta plantabgjay un (1) subsuelo, cuatro (4) pisos atosy
dependencias de azoteas.

L os profesional es de esta categoria no estén habilitados para proyectar, calcular o dirigir
técnicamente estructuras especial es (hiperestéticas de grado superior); tampoco estén
habilitados a realizar tareas profesionales, en zonas donde la mecanica del suelo requiera
fundaciones con condiciones especiales.

Art. 41°) REGISTRO DE FIRMAS

Todos los profesionales, Ingenieros Civiles, Arquitectos, Maestros Mayores de Obrasy
Técnicos Constructores, para actuar como tales deberan estar habilitados por el Colegio de
Ingenieros, einscribirse registrando anual mente su firma en los libros Municipales
establecidos al efecto.

Art. 42°) CATEGORIA DE CONSTRUCTORES
A los efectos de la g ecucion de las obras en el Municipio de la Ciudad de Victoria, se
consideraran tres (3) categorias de constructores:

a) Seconsideraran de 1° categoria los Ingenieros Civiles, Arquitectos, Ingenieros
en Construcciones, o titulos habilitantes similares que pudieran implantarse en
las Universidades Nacionales y a los egresados de Universidades extranjeras con
titulos equivalentes a los antes mencionados que hubieren sido revalidados en
Universidades Argentinas.

L os profesionales de 1° categor ia podran actuar como constructores de toda clase de
construcciones civiles.

b) Se considerardn de 2° categoria |os diplomados de Escuelas Industriales de la

Nacion con titulos de Maestros Mayores de Obras, 0 Técnicos Constructores,

estando habilitados parala construccién de hasta planta bajay un (1) subsuelo, cuatro (4)
pisos altos y dependencias de azoteas.

c) Entiéndese por Constructores de 3° categor ia |0s idoneos inscriptos en los

registros Municipales, hasta la aprobacién de este Reglamento.

L os Constructores idéneos se consideraran habilitados, asumiendo |a responsabilidad
consiguiente para determinar por si, las estructuras de hierro de perfiles laminados y
madera, en edificios del tipo corriente a que se hace referencia anteriormente y en los que la
préctica constructiva ya ha establecido suficientemente |as dimensiones que técnicamente
corresponden. En ningun caso |os constructores idoneos comprendidos en la presente
reglamentacion, podrén gjecutar Unicamente €l proyecto de una obra ni tampoco ejercer



direccion paraterceros. Los constructores de esta categoria circunscribiran sus actividades
exclusivamente dentro de los limites jurisdiccionales del Municipio.

L as obras de una planta alta o estructuras de otro tipo, como ser de hormigdn armado o
hierro liviano, podran ser g ecutadas por 10s constructores de 3° categor ia siempre que
tengan proyecto, caculo y direccion técnicade un profesional de 1° o 2° categoria.

Art. 43°) EMPRESAS CONSTRUCTORAS

A partir de la aprobacion de este Reglamento quedard abierto en 1a S.O.S.P. de este
Municipio, el Registro de Empresas Contratistas de Obras. Podran inscribirse en dicho
registro, las personas fisicas o juridicas lega mente constituidas que deseen realizar
gjecuciones de obras civiles. Sélo seran inscriptas de acuerdo con este Reglamento las
empresas |egal mente capacitadas para contratar y que ajuicio ded DEPARTAMENTO
EJECUTIVO MUNICIPAL, acredite condiciones técnicas, ademas de, solvencia
econdémicay mora suficiente para desempefiarse como Contratista de Obras. Por otra parte
las empresas solicitantes deberdn presentar la documentaci én que acredite que la misma se
hallainscriptaen €l Registro Nacional de la Construccién, enlaCaja de Prevencion
Saocial, en laDireccién General Impositivay en laDireccién General de Rentas.

L as Empresas registradas, presentaran en cada una de las obras arealizar, €l respaldo
técnico de por o menos un profesional de 1° 0 2° categoria matriculado en esta
Municipalidad. El profesional tendra a su cargo la responsabilidad total en el aspecto
técnico constructivo de la obra, siendo de competencia de |a empresa contratista todos |os
demés aspectos referentes ala obra.

Art. 44°) PROFESIONALESESPECIALIZADOS.

L os profesional es especializados egresados de Universidades Nacionales o con titulos
revalidados por las mismas y matriculados en €l Colegio de Profesionales de la Ingenieria
de Entre Rios, podran inscribirse en la Municipalidad como proyectistas y gjecutores de las
obras que correspondan a su especialidad.

Art. 45°) FUNCIONES DE LOS PROFESIONALESDE LA CONSTRUCCION.
PROY ECTISTA: Entiéndese por Proyectistaa Técnico autor del Proyectoy / o Calculo de
determinada obra. L os técnicos que no posean |os titulos que se mencionan mas abajo no
pueden cumplir las funciones de Proyectista, aln cuando se encuentren inscriptos como
constructores.

S6lo podréan ser Proyectistas los Arquitectos, Ingenieros Civilesy / 0 especiaizadosy los
Maestros Mayores de Obras, Técnicos Constructores o titulos similares de egresados

del Ciclo Superior de las Escuelas Nacionales de Educacion Técnica

DIRECTOR DE OBRAS: Es el profesiona o técnico encargado de asesorar a propietario
debiendo vigilar en representacion de éste, el cumplimiento del respectivo contrato por
parte del constructor y que la obra se gjecute de acuerdo al proyecto y especificaciones
técnicas. Lafuncion del Director de Obras puede ser simultdnea con otras funciones
siempre que €l propietario preste su conformidad aello.

Para ser Director de Obras se exigiran las mismas condiciones que parael Proyectista.
DIRECTOR TECNICO: El Director Técnico gque obligatoriamente deben tener las
Empresas Constructoras, tiene por funcion asesorar técnicamente ala Empresay asumir su
representaci on ante | as autoridades respectivas. En todos los casos estatareala
desempefiara un profesional de 1° o 2° categoria.

Art. 46°) OBRASEN LAS QUE SE EXIGIRA DIRECCION DE OBRA.

Ademas de |os casos especificados en €l Art.42 inc. ¢), se exigira Direccidn de Obraa
cargo de un profesional o técnico autorizado por el presente Reglamento, en todas aquellas
construcciones nuevas 0 ampliaciones cuya superficie cubierta total exceda de 120 (ciento
veinte) metros cuadrados y en todas las que sin cumplir dichas condiciones sea clasificada
por la Ordenanza General Impositiva vigente en la Comuna, como construcciones de
PRIMERA CATEGORIA o enlasqueajuicio delaS.O.S.P., lasdificultades técnicas de la
obra justifiquen dicha exigencias.

Art. 47°) CONSTRUCCIONES MODESTAS:

En casos debidamente justificados de viviendas modestas, para propietarios de escasos
recursos y hasta una superficie cubierta de 50 (cincuenta) metros cuadrados libre de
paredes, |a S.O.S.P. podrg, a su juicio, autorizar su construccion en determinadas zonas, sin
intervencion de profesionales en |o que respecta a Proyecto y Direccién de Obra.



Art. 48°) TRABAJOS QUE PUEDEN EJECUTARSE CON LA SOLA FIRMA DEL
PROPIETARIO:
Podran gjecutarse sin la responsabilidad del constructor |as siguientes obras:
1- Demolicién de edificios construidos en madera, o maderay chapas de zinc, o
material similar, ajuiciodelaS. O.y S. P.
2- Muros de cerco d frente, verjas, etc.
3- Veredas.
4- Revoques.
5- Cambio de pisos o cubiertas de techo.
6- Terraplenes o rellenos de terrenos, siempre que parala g ecucion de estos trabajos no
resulte necesario construir muros de sostenimiento.
7- Instalacion de vitrinas, toldos, carteles y anuncios, siempre que la estructura no
requiera, ajuiciodelasS. O.y S. P. laintervencion de un profesional.
8- OtrostrabajosqueajuiciodelaS. O.y S. P., revistan escasaimportancia.

Art. 49°) REGISTRO DE DIRECTORES DE OBRA:

Los Directores de obra deberén inscribirse en €l registro que llevarala S.O.S.P. Las
personas inscritas en este registro que actien ademés como constructores deberan
inscribirse también en el registro de Constructores. Lainscripcion de uno de los Registros
no inhabilita parainscribirse en lo demés. Los directores de obra que no tengan residencia
en laciudad estarén obligados a nombrar un representante durante su ausencia, debiendo
comunicarlo ala S.O.S.P. delo contrario se hara pasible alamulta en la Ordenanza
Impositiva Vigente.

En e Registro de Directores de Obra debera constar:

1°) Nombrey Apellido.

2°) Firmadel interesa.

3°) Datos de identidad.

4° Domicilio.

5°) Titulo habilitantes.

6°) Numero deinscripcion en el Registro establecido por Ley Provincial N° 1496/58 del
Colegio de Profesionales de la Ingenieria de Entre Rios, con el respectivo comprobante de
actualizacion del mismo.

7°) Categoria

Art. 50) REGISTRO DE PROYECTISTASY/O CALCULISTAS.

L os Proyectistas y/o Calculistas deberdn inscribirse en el Registro que llevarala S.O.S.P.
debiendo cumplir con los requisitos exigidos en € Art. 49 alos Directores de Obras.
Podran efectuar y seran responsables de las tareas de proyecto y/o calculo, pudiendo ser, o
no Director de Obra.

Art. 51) REGISTRO DE CONSTRUCTORES.

Todos los Constructores deben estar inscriptos en €l Registro de Constructores que atal
efecto llevarala S.O.S.P.

En este Registro se anotar&:

1°) Nombrey Apellido del Constructor.

2°) Firma del Constructor.

3°) Datos de Identidad.

4°) Titulo habilitantes.

5° Domicilio del Constructor.

6°) Pago de |la patente anual o derecho por Registro de firmas que establezca la Ordenanza
Impositiva.

7°) Numero deinscripcion en el Registro establecido por laLey Provincial N° 1496/58
Art. 7° del Colegio de Profesionales de la Ingenieria de Entre Rios.

8°) Categoria de constructor.

9°) Numero de inscripcion en el Registro Nacional de la Industria de la Construccion,
Decreto Ley 17.258/67.



Art. 52°) REGISTRO ESPECIAL DE EMPRESAS CONSTRUCTORAS.

El Registro de Constructores indicado en € Art. 51°) incluye alasE. C., las cuales serén
inscriptas en el Registro Especia deE. C. quellevaralaS.O.S.P. y en el cual constara:
1°) Nombre de la Empresa

2°) Nombrey Apellido de las personas que constituyan la Empresa

39 Firma de la Empresa o de los componentes.

4° Nombrey apellidodel D. T.

59 Datos de identidad de |os anteriores.

6°) Domicilio de los anteriores.

7°) Pago de la patente o derecho por Registro de firmas que establezca la Ordenanza
Impositiva.

8°) Numero deinscripcion en el Registro Municipal deE. C. (Mat. E.C.).

9°) Numero deinscripcion del D. T. en1aS.O.S.P.

10° Numero deinscripcién del D. T. en € Registro Provincial establecido por laLey N°
1496/58 Art. 7°.

11°) Datos de inscripcion del Contrato Constituyente de la Empresa, en el Registro de
Contratos Publicos y numero del estampillado del Contrato Privado, entre laE. C.y suD.
T., s lo hubiere,

Art. 53°) CONSTRUCTORESY EMPRESAS CONSTRUCTORASINSCRIPTAS
CON ANTERIORIDAD A ESTE REGLAMENTO.

Los Constructoresy E. C. que ala sancion de esta Ordenanza se encuentren inscriptos en
determinadas categorias conservaran la misma hasta cumplidos 10s 6 (seis) meses de la
promulgacion de este Reglamento. Vencido e plazo, se gjustaran a sus especificaciones.

Art. 54°) REGISTRO DE GESTORES ADMINISTRATIVOS:

LaS.O.S.P. llevard un Registro de Gestores Administrativos, el que constara de:

1°) Nombre del Gestor Administrativo.

2°) Datos de identidad del mismo.

3% Domicilio.

4°) Tramites que estén autorizados arealizar.

59 Persona que otorg0 la autorizacion.

6°) Numero de inscripcion de lamisma.

7°) Fechaen que otorgd e Poder Especia del Gestor.

Paralainscripcién en el Registro de Gestores Administrativos, esimprescindible la
presentacion de una solicitud dirigida al sefior Intendente Municipal, que sera rubricada por
el Gestor Administrativo y por la persona autorizante. EI Gestor Administrativo podra
desempefiar sus funciones mientras la persona autorizante no haya comunicado por notaa
la S.0.S.P. que cesa el poder especial que le confiriera.

Art. 55° EXIGENCIAS PARA LA INSCRIPCION EN LOSREGISTROS.
Lainscripcion en los respectivos Registros de la S.O.S.P. debera ser solicitada por nota
dirigidaa sefior Intendente Municipal, debiendo presentarse en oportunidad de ser exigida,
la documentacion necesariay en especial |os titulos habilitantes; esta documentacion sera
devuelta alosinteresados, en cambio deberén conservarse archivadas en 1a S.O.S.P., las
copias correspondientes.

Art. 56°) INSCRIPCIONES PROVISORIAS:

Cuando los interesados en inscribirse en |os respectivos Registros tengan en tramite parte
de la documentacion necesaria para lainscripcion, podran solicitar dela S.O.S.P. la
inscripcién provisoria que se otorgara por € periodo que en cada caso fijela SO.SP. S a
término del mismo €l interesado no hubiere regularizado su situacion podra disponerse la
inmediata paralizacion delas obras, Al terminG del mismo el interesado no hubiere
regularizado su situacion podréa disponerse lainmediata paralizacion de las obras, si es que
existieran, sin perjuicio de aplicar las sanciones que pudieran corresponder, de acuerdo a
las disposiciones de este Reglamento.

Art. 57°) RENOVACION DE LA PATENTE DE CONSTRUCTOR

L a patente de Constructor tendra validez por €l término de un afio siendo necesario para su
renovacion abonar la Patente anual que fijala Ordenanza I mpositiva en vigencia ademas de
una constancia de la Oficinadel Ministerio de Trabajo (Delegacién que correspondiere)



Art. 58°) CAMBIO DE DOMICILIO:

Losdomicilios legalesreadlesdelos D. deO., D.T., Constructoresy E.C., deben estar
situados dentro de la jurisdiccion Municipal delaciudad y cualquier cambio debera
comunicarlo alaS.0.S.P., dentro de los 8 (ocho) dias de producido.

Art. 59°) CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALESY EMPRESAS:

a) Cambiodel D. deO.,D.T. o Constructores.

El propietario pueda cambiar de Director, Constructor, Instalador o Empresa. Este cambio
se hara siempre bajo la responsabilidad del propietario quien debera responder por las
reclamaciones que puedan formular los interesados. La S.O.S.P. aceptara el reemplazante
siempre que sobre éste no pese inhabilitacién algunay, en lamismafecha, notificaraal
reemplazado. Lainhabilitacion que pudiera pesar sobre este Ultimo, originada por su
actuacion en la obra que abandona, no le permitird comenzar obras nuevas hasta tanto
regularice su situacion.

El reemplazante asumira todas las obligaciones que tuviera pendientes su antecesor,
debiendo efectuar los arreglos o modificaciones que la S.O.S.P. ordene.

b) Retirodel D.deO., D. T., o Constructor.

LaMunicipalidad reconoce alos Profesionalesy Empresas, €l derecho deretirar su
actividad de una obra, siempre que no existan infracciones.

El retiro se concederd bajo su responsabilidad debiendo responder por las reclamaciones
que pueda plantear el Propietario. Una vez concedido € retiro se notificara por cédula al
propietario, quien debera proponer un reemplazante. Los trabajos seran paralizados hasta
tanto no sea aceptado por la S.0O.S.P. el reemplazante propuesto.

Art. 60°) RESPONSABILIDAD DEL CONSTRUCTOR Y DEL DIRECTOR
TECNICO.

El Constructor de una obra, es responsable del cumplimiento de las disposiciones en vigor
y de la gecucion de los trabajos en la forma aprobada, hasta la obtencion del certificado de
Inspeccion Final de Obra. Es responsable ademés de |os perjuicios ocasionados a los
edificios linderos, de los accidentes producidos por falta de precaucionesy de los
Inconvenientes que pueden originarse por el uso de materiales de mala calidad.

La misma responsabilidad que el Constructor, alcanza conjuntamente al D. T. si los
hubiere.

Si setratade E. C., laresponsabilidad de ésta es simultaneaconladel D. T.

El Profesional autor delos planosy / o de cdlculos de las estructuras resistentes de un
proyecto, es responsable de los errores surgidos en los mismosy de las érdenes dadas a
constructor, bajo constancia escrita, relacionadas con modificaciones en los planos o en los
célculos.

Cuando haya varios profesionales que intervengan en la obra, cada uno sera responsable de
la parte que haya firmado como autor.

Art. 61°) ALCANCE DE LA FIRMA DE DIRECTOR DE OBRA, DIRECTOR
TECNICO O DE CONSTRUCTOR.

Los Profesionales y Constructores, no pueden limitarse a firmar la documentacion
correspondiente al Expediente de obra, que fija este Reglamento, haciéndose pasibles de las
sanciones que la misma establezca para los casos de incumplimiento alo dispuesto en este
articulo.

Art. 62°) PUBLICACION DE LA NOMINA DE LOSDIRECTORESO
REPRESENTANTES TECNICOS CONSTRUCTORESY EMPRESAS
CONSTRUCTORASINSCRIPTAS.

Cada afio debera publicarse lanéminade los D.T., Representantes Técnicos, Constructores,
y Empresas Constructoras, inscriptos en |os respectivos Registros, con indicacion de los
titulos habilitantes, categorias, nimero de matriculay domicilios.

Art. 63°) OBLIGACION DE COLOCAR LETRERO AL FRENTE DE LAS OBRAS.
Es obligatoriala colocacion de un letrero de | as caracteristicas especificadas en € Art. 64°)
de este Reglamento, al frente de toda obra de construccion o demolicion. Lafaltade
observancia alas disposiciones de este articulo haré pasible al Constructor del pago dela
multa correspondiente.



Art. 64°) CARACTERISTICASDE LOSLETREROSAL FRENTE DE LASOBRAS.
a) Dimensiones: como minimo: 0,60 x 1,00 m.
b) Leyendas obligatorias:

1°) Nombre y domicilio del Constructor, o E. C. y matricula.

2°) Nombrey domiciliodel D. T. odel R. T. y matricula.

39 Numero del respectivo Permiso Municipal de Construccion.
c) Leyenday dibujos admitidos pero no obligatorios:

1°) Objeto de la obra.

2°) Nombre del Propietario.

3°) Planos de la obra.

4° Nombre del Proyectistay / o Calculista.

Art. 65°) LETREROS CON LEYENDAS EN DESACUERDO.

En todo letrero queda prohibida lainsercién de abreviaturas, inscripciones de iniciales
ambiguas, nombre de personas sin especificacién alguna o que se atribuyan titulos
profesional es no inscriptos en la matricula respectivay de cualquier otraleyenda que no
esté autorizaday que se preste a confusién. En este caso se intimaré lainmediata correccion
de laleyenda en desacuerdo, paralo cual se acordara un plazo de tres dias, bajo
apercibimiento de efectuarse por administracion a costa de los profesionales que
intervengan en el Expediente de Permiso, sin perjuicio de aplicarse lo prescripto en la
Ordenanza Impositiva vigente.

CAPI TULO V
DE LASINSPECCIONES DE OBRAS

Art. 66°) RESPONSABILIDAD PROFESIONAL

L as personas que intervengan en las obras serén directamente responsables de las fallas
técnicasy constructivas, como asimismo de |os dafios a terceros que pudieran producirse,
de acuerdo con lafuncién o funciones que les correspondan, segun lo determinado en €
Expediente Municipal.

Art. 67°) INSPECTORES DE OBRAS.

Los Profesionales y Empresas podran solicitar en el Expediente de Permiso que las
inspecciones sean efectuadas por personal de categoria profesional no inferior ala categoria
delaobraasu cargoy slempre gque, ajuicio dela S.O.S.P. la naturaleza de lainspeccion asi
lo justifique.

El personal designado por la S.O.S.P., haralas inspecciones en laforma gque estime
conveniente, para verificar s la obra se realiza de acuerdo con |os documentos convenidos
en el Expediente Municipal y alas hormas constructivas que sean una garantia de
permanenciay seguridad. Lafalta de estas inspecciones o lano comprobacion de fallas por
la S.0.S.P., no atentian ni elimina las responsabilidades

De los Profesionales, Constructores e Instaladores.

Art. 68°) ENTRADA A LASOBRASY SUSPENSION DE LASMISMAS.

L os inspectores Municipales tendrén libre entrada a las obras durante las horas de trabgjo y

podran ordenar su suspension. De negérsele la entrada al inspector, hara constar la negativa,

con €l testimonio de un agente de policia o de dos testigos, en un acta labrada de inmediato,
afin de solicitar larealizacion de lainspeccion y aplicar las penalidades que correspondan,
sin perjuicio de paralizar las obras con lafuerza publica. En caso de suspension de obra, el
diligenciamiento de las actuaciones, debera ser realizado por ambas partes en el plazo de
setentay dos (72) horas.

A los efectos de la aplicacién de este Reglamento se determina que:

a) FaclltasealaS.0.S.P. alos efectos de paralizar obras con € auxilio de lafuerza
publicay realizar clausuras de fincas o locales en las siguientes circunstancias:

1- En casos urgentes, cuando las condiciones de estabilidad y / o conservacion de los

inmuebles constituyan un evidente peligro paralaintegridad fisica de los moradores o

transelintes.

2-Cuando en una obra se haya cometido unainfraccién, que por su magnitud,
caracteristica e importanciaimplique, - de proseguir su desarrollo — lesién paralos intereses
delaComunay / o particulares.

b) LaS.O.S.P., debera comunicarle a Ejecutivo, en € término de cuarentay ocho (48)
horas, afin de que sea éste en definitiva quien decida si |a medida se mantiene, toda
clausura o paralizacién que se efectie mediante nota con los datos indispensables y
concretando el motivo o causa que exigié la adopcién de las referidas penalidades
extremas, con ineludible mencién de la Ordenanza, Decreto o Resolucion, cuyo



guebrantamiento configure la transgresion determinada del criterio propuesto. Constara
en ella, asimismo la existencia o no de prevenciones, notificaciones previas incumplidas
y expediente administrativo relativo ala cuestion planteada, cuando 1o hubiere.

c) El funcionario de Obras Privadas que debaintervenir en los procedimientos
contemplados en el punto a), requerira directamente de la comisaria seccional que
corresponda por la ubicacién del local a clausurar o de laobraa pardizar, la
cooperacion de la fuerza publica, mediante la exhibicién de la credencial que acredite
su caracter de agente municipal y la respectiva resolucién de la S.O.S.P. disponiendo la
medida del caso.

d) Dirijase nota al sefior Jefe de la Policiadel Departamento Victoria, con transcripcion
autenticada de este Reglamento, con €l propésito de requerirle laindispensable
cooperacion afin de que las comisarias seccional es tengan atribuciones inmediatas para
facilitar el concurso de lafuerza publica alos funcionarios de la oficina de Obras
Privadas a simple requerimiento y exhibiendo, conjuntamente con el carnet municipal
que acredite su investidura, laresolucion dictada por la S.O.S.P. en la que se dispone la
medida pertinente.

Art. 69°) PRESENCIA PROFESIONAL EN LA OBRA.

Todavez quela S.O.S.P. lo requiera, el Profesional tendra obligacion de presentarse en la
obraasu cargo. La citacién se efectuara por escrito con una anticipacion no menor de 1
(un) dia. Habra unatolerancia de media hora para el cumplimiento de la citacion por parte
del inspector y del Profesional citado.

Art. 70°) VICIOSOCULTOS.

Cuando los inspectores municipal es tengan la presuncion fundada de la existencia de vicios
ocultos de obra pueden exigir su descubrimiento pararealizar la verificacion
correspondiente.

Art. 71°) PLANOSEN LAS OBRAS.

No podréiniciarse construccion alguna antes de haberse abonado |os derechosy retirado
los planos y planillas aprobados. Los planos y planillas deberan encontrarse en la obra hasta
su terminacion. Cuando se trate de reparaciones o trabajos para |l os cuales por su indole, no
se requierala presentacion de planos por duplicado, deberatenerse en laobrael recibo de
pago de los derechos. Unavez iniciado €l Expediente de Edificacion y que haya firmado €l
constructor, antes de ser otorgado el permiso, se podré efectuar 10s siguientes trabajos
preparatorios: demolicion del edificio existente (realizado el tramite que corresponda),
excavaciones para sotanos y para cimientos, colocacion de atajos en lavereday
reconstruccion de los muros divisorios que correspondan alos edificios linderos. Para
dichos trabajos servird de comprobante la tarjeta de entrada del Expediente, debiendo
solicitar, en los casos de excavaciones para sotanos y cimientos, lainspeccion
correspondiente.

Art. 72°) INSPECCION PREVIA.

Antes de expedirse 1a S.O.S.P. dispondralarealizacion de unainspeccion previaen laque
se constatara la existencia de obras en €l terreno, la veracidad de o manifestado por el
recurrente en caso de tratarse de edificacion existente y el estado de los muros o parte de lo
edificado que deba quedar en pie.

Art. 73°) PRESENCIA DEL CAPATAZ EN LA OBRA.
En todas las obras, durante las horas de trabajo, habra un capataz, o en su defecto una
persona representante del constructor o instalador.

Art. 74°) INSPECCIONES PARCIALES.

Durante la gjecucion de unaobra, €l constructor debera solicitar en la S.0.S.P. mediante su

firmaen e libro de inspecciones de obra, 1as inspecciones correspondientes a:

a) Profundidad de cimientos.

b) Capaaisladora, a terminarse su colocacion o a medida que se vayan gjecutando.

c) Inspeccién de estructura cuando se encuentren colocadas las tiranterias y columnas.

d) Inspeccion de hormigon armado, al terminarse los encofrados y la colocacion de las
armaduras.

e) Alturadelocales, a efectuarse la colocacion del cielo raso.

f) Inspeccion de contrapisos a terminarse la gjecucion de |os mismos.

g) Final de obra



Art. 75°) CONFORMES DE INSPECCIONES PARCIALES.

Al efectuarse las inspecciones parciales el inspector podra negar su conformidad a trabajo
efectuado, cuando éste ha sido g ecutado en condiciones contradictorias alas Ordenanzas
haciendo |as observaciones correspondientes.

Estas observaciones seran ratificadas por €l propietario, profesional o constructor dentro de
los tres (3) dias habiles dando conformidad a las mismas o exponiendo reparos, vencido
este plazo quedara consentido. Toda inspeccion observada o rechazada debera solicitarse
nuevamente al subsanarse las causas que las motivaron.

Art. 76°) INSPECCION FINAL.

Dentro de los diez (10) dias de terminada una obra debera solicitarse alaS.O.S.P. la
ingpeccion final, la que solo podré certificarse en caso de que la misma se haya gjecutado
de acuerdo a las prescripciones de este Reglamento y a Expediente de Construccion
presentado. En caso contrario el inspector dejard constancia de | as infracciones que se
hayan podido comprobar, alas que se aplicaran las sanciones que correspondan.

Art. 77°) ORDEN DE DEMOLICION DE OBRASEN CONTRAVENCION O DE
EJECUCION DE TRABAJOSDE MEJORAS.

Sin perjuicio de aplicar las penalidades correspondientes, la S.O.S.P. podré ordenar, dentro
de los plazos que fijard, se demuelatoda obra que haya sido realizada en contravencion a
las disposiciones vigentes, como asimismo intimar la gjecucion de aguellos trabajos que
resulten imprescindibles para evitar |0s perjuicios que puedan ocasionar Como consecuencia
de las obras de construccion o demolicion efectuadas, paralo cual notificardael

Profesional o Empresa responsable que hayan firmado el Expediente de Permisoy €l
Propietario.

Art. 78°) SUSPENSION DE TRABAJOS.

La S.0.S.P. suspendera toda obra que se g ecute sin tener concedido €l permiso o que
teniéndolo no se lleve de acuerdo con los documentos aprobados a las Ordenanzas y
disposiciones en vigor y alasreglas ddl arte.

Cuando no se acatare la orden de suspencion se utilizara la fuerza publica.

CAPI TULO VI
DE LASINFRACCIONES PENALIDADES

Art. 79°) CONCEPTO SOBRE APLICACION DE LASPENALIDADES.

L as sanciones se graduaran segun la naturaleza o gravedad de lafaltay de acuerdo con los
antecedentes del infractor.

Laimposicion de penalidades no releva alos afectados del cumplimiento estricto de las
disposiciones en vigencia, 0 seala correccion de las irregularidades que lo motivaron.
Cuando en este Reglamento no se especifique una determinada sancion, se aplicara por
analogia alguna de | as establ ecidas en este capitul o, en caso contrario seran penadas con
multas de 1% al 4% del valor asignado ala obra.

Art. 80°) CLASE DE PENALIDADES.

Cuando no se especifique una determinada penalidad, las infracciones alo dispuesto en este
Reglamento se penaran de acuerdo con €l siguiente criterio:

a) Apercibimiento.

b) Multa

c) Suspencién en el uso delafirma

d) Eliminacion definitivadel registro de firmas.

Art. 81° APLICACION DE APERCIBIMIENTO.
Se aplicaré apercibimiento por:

a) No tener en la obralos documentos aprobados

b) No dar aviso de comienzo de obra

c) Solicitar inspeccion de trabajos no realizados.

d) No concurrir aunacitacién en obra.



Art. 829 APLICACION DE MULTA.

Se aplicara multa por:

a) Efectuar en obras autorizadas ampliaciones o modificaciones, conforme con las
disposiciones de esta Reglamento, pero sin notificar previamente ala S.O.S.P.

b) Efectuar en obras autorizadas 0 no, trabajos con contravenciones a Reglamento de
Edificacion, en especia los que serefieren aretiros de linea, zona de jardin, zona
afectada, alturaminima, sin perjuicio de su demolicién, si se considera necesario por
razones de urbanismo o seguridad publica.

c) Iniciar obras sin permiso, ya sean nuevas, de ampliacion o modificacion de obras
autorizadas.

d) Impedir el acceso alasfincas alos inspectores en funciones.

€) No cumplir laintimacién de construir o reparar cercosy veredas

f) No colocar vala, 0 si éstaexistieray no se gjustase alas disposiciones reglamentarias.
No dejar en condiciones transitables la parte libre de la vereda.

g) No colocar letreros de obra, 0 si existieray no se gjustara alo prescripto.

h) Cuando hubiere aplicado mas de tres apercibimiento en una obra, lasinfraccionesalo
dispuesto en este Reglamento se penaran con una multa variable, seguin sean las
irregularidades que lo motivaron y el monto total municipal de la obra, sin perjuicio de
los accesorios que correspondan a cada una de ellas. La multa se aplicara como sancion
por cadainfraccion. Si lainfraccion no se corrigiera, se aplicarala suspension en el uso
delafirma

Art. 83%) APLICACION DE SUSPENSION EN ELUSO DE LA FIRMA.

Se aplicara una suspension en €l uso delafirma:

a) Por cadatres (3) multas aplicadas en el término de un (1) afio y consideradas en
conjunto: tres (3) meses.

b) Por no acatar una orden escrita de paralizacion de trabagjo: tres (3) a seis (6) meses.

c) Por utilizar materiales de mala calidad que afecten ala seguridad e higiene: tres (3)
meses a dos (2) afios.

d) Por consignar en los planos datos falsos: tres (3) meses a dos (2) afios.

€) Por grave negligencia o dolo de los profesionales o empresas firmantes del Expediente
de obra o por no actuar del modo establecido en este Reglamento: uno (1) atres (3)
afios.

f) Cuando se produzcan derrumbes parciales o totales por deficiencias en los calculos o en
la construccion: de uno (1) acinco (5) afos.

g) Cuando se efectlien trabajos de importancia en contravencion del presente Reglamento:
uno (1) acinco (5) anos.

h) Cuando se compruebe lafalsificacion de firmas, sin perjuicio de la responsabilidad
legal, que pudiera sobrevenir: cinco (5) afos.

i) Cuando se compruebe prestacion de firmas de cualquiera de los que intervinieren en la
obra: cinco (5) adiez (10) afos.

Art. 84° PLAZO PARA EL PAGO DE LASMULTAS.
L as multas deben ser abonadas dentro de los diez (10) dias de notificado el afectado.

Art. 85°%) FALTA DE PAGO DE LASMULTAS.

Lafaltade pago de las multas impuestas dentro de los plazos fijados en €l art. 84°) tienen

los siguientes efectos en cada caso:

a) Al Propietario: se gestionara el cobro de lamulta por via de apremio judicial, siendo los
gastos causidicos por cuenta exclusiva del infractor. Los derechos por servicios
municipales (alumbrado, barrido, etc.) correspondientes ala propiedad afectada, no
podran ser abonados mientras no sea satisfechala multa, de acuerdo alo dispuesto en €l
Decreto Municipal.

b) Al Profesional: el Profesional queda suspendido durante el tiempo que tarde en abonar
lamulta, sin perjuicio de gestionarse el cobro de la misma por viajudicial, en cuyo caso
los gastos causidicos seran por cuenta del infractor.

c) Al Constructor: Cuando un Constructor no ha abonado una multa dentro del plazo
fijado por el Art. 84°) guedara suspendido durante el tiempo que tarde en abonar la
multa; gjustandose alo prescripto en €l inc. b).



Art. 86°) EFECTO DE LAS SUSPENSIONES.

L as suspensiones aplicadas a Profesionales o Constructores, inhabilitan a éstos para actuar
en la gestion de nuevos permisos de construcciones, pudiendo sin embargo, continuar la
gjecucion de las obras cuyo permiso fue concedido antes de la aplicacién de la penalidad.
La aplicacion de una suspension aun Profesional o Constructor interrumpe el tramite de los
expedientes en los que agquellos actlien, ain cuando hubieran sido iniciados antes de la
suspension y que no se haya otorgado e permiso de construccion solicitado. En estos casos
el Propietario debera proponer nuevo Profesional o Constructor, segiin corresponda.

Art. 87°) ELIMINACION DEFINITIVA DEL REGISTRO DE FIRMAS.
LaS.O.S.P. elevaraa Ejecutivo las actuaciones para eliminar definitivamente de los
Registros de Profesionales, Constructores o Instaladores, atodo aquel que hubiera dado
lugar a repetitivas suspensiones de firmas, o en cuya intervencion se hubiera constatado
malafe, o faltas graves. Dara cuenta a Colegio de Profesionales de lalngenieriadela
Provincia cuando se resuelva la eliminacion del Registro de firmas.

Art. 88°) AUTORIDAD QUE APLICA LASPENALIDADES.

L as penalidades que establ ece este Reglamento, son aplicadas directamente por €l sefior
Secretario de Obras y Servicios Publicos, quien en todos los casos, deber&informar por
escrito a sefior Intendente Municipal, detallando |a penalidad impuestay |a causa que lo
motivo.

Art. 89°) RECURSO DE APELACION.

L os afectados por penalidades impuestas por € sefior S.0.S.P., en cumplimiento del
Reglamento de Edificacion, puedan recurrir en apelacion a sefior Intendente Municipal,
dentro de los diez (10) dias de ser notificados de laresolucion del Secretario de Obrasy
Servicios Publicos, imponiéndoles |a penalidad.

Art. 90°) REGISTRO DE INFRACCIONES.

La S.0.S.P. deberallevar un Registro de Infracciones, en el que conste:
1°) Nombre del Profesional o Constructor en infraccién.

2°) Numero deinscripcion en el Registro Municipal respectivo.

3°) Penalidad aplicada.

4°) Motivos.

5°) Numero de Expediente de Construccién.

6°) Cumplimiento o incumplimiento de la penalidad.

Art. 91°) CONSTANCIA DE LASINFRACCIONESEN LOSEXPEDIENTES DE
CONSTRUCCION.

En los Expedientes de Construccion debera dejarse constancia de todas las infracciones
cometidas, tanto por el Propietario como por los Profesionales y Constructores que
intervienen en la obra. Estas constancias se anotaran en €l espacio destinado a
Observaciones Municipales, debiendo indicarse la penalidad impuesta.

Art. 92°) PUBLICACION DE LA LISTA DE INFRACTORES.

La S.0.S.P. publicara mensua mente una lista de los infractores a la presente
Reglamentacion, con indicaciones de la actividad que desempefia el infractor, ya se trate de
Constructor o Profesional, penalidad impuestay motivo de la misma.

Esta publicacion serdinternadela S.O.S.P.



SECCION : 2
DEL PROYECTO DE LAS OBRAS.

2.1 DE LA LINEA Y OCHAVAS
211 DELA LINEA DEEDIFICACION
2.1.1.1 Definiciones

a) LineaMunicipal

Considérase Linea Municipal a deslinde entre la propiedad privaday lavia o lugar publico.
Eslaquelimitaal predio por su frente.

Lalinea Municipal esta determinada por €l trazado oficial existente, o se gjustaalas
normas que rigen para el trazado de nuevas vias publicas.

b) Linea de Edificacion.

Es hasta donde se permite construir.

2.1.1.2 Alineacion.

Toda nueva construccion con frente a una via publica deberd gjustarse ala Lineade
Edificacion oficia y alas ochavas reglamentarias.

2.1.1.3 Delafijacion delaLinea de Edificacion.

a) El profesional responsable de la obra solicitara por escrito ala Seccion Catastro, en el
sellado correspondiente, lafijacion de la Linea de Edificacion que correspondaa edificio a
construir.

b) Toda construccion en la via pablica debera seguir lalinea oficial que fijarala Seccidn
Catastro.

2.1.1.4 DelaVerificacion y tolerancias.

a) Al término delaobrael Profesional responsable debera solicitar por escritoy en e
sellado correspondiente la verificacion de lalinea.

b) Estaseraaprobada siemprey cuando el punto o parte méas saliente del edificio
construido no difiera de cuatro (4) centimetros o de seis (6) centimetros con respecto a
lafijada por la Seccidén Catastro seguin se trate, respectivamente, de obras frente a
calles pavimentadas o a calles sin pavimentar.

2.1.1.5 Delaspenalidadesen los casos de infraccion.

a) Cuando ladiferencia, con respecto alalineade edificacion fijada, sea mayor de cuatro
(4) centimetros o seis (6) centimetros seguin €l caso, y lalinea de frente ajuicio de
Obras Privadas puede ser corregida, €l Profesional responsable esta obligado a efectuar
las reparaciones necesarias y hasta una altura sobre el nivel de laveredaigual atres (3)
metros.

b) Cuando lamagnitud (y siempre que no exceda de quince (15) centimetros o veinte (20)
centimetros seguin €l caso) o por la naturaleza de lainfraccion no sea posible la
correccion de lalinea del frente, el Profesional responsable de la obra debera abonar
unamulta, y podra ser suspendido en la matricula de acuerdo alo que establezcala
Ordenanzafiscal vigente.

c) En caso de segundainfraccion por parte del mismo Profesional responsable se
aumentard en un cincuenta por ciento ( 50 %) del valor de la multa que resultaparala
nuevainfraccion. En caso de reincidir por tercera vez, se aumentard en un cien por
ciento ( 100 %) el valor de la multa resultante para lanuevainfraccion, y €l Profesional
responsabl e serd suspendido por seis (6) meses.

d) Silainfraccion alalinea establecida por la Seccién Catastro excede, segun €l caso, de
quince (15) centimetros o veinte (20) centimetros, |la misma elevara los antecedentes a
la superioridad para gque resuelva sobre la sancion o medidas a aplicar.



2.1.1.6 ObrasdetrasdelaLlinea Municipal y deretirosobligatorios.

Se permitira edificar detras delaLinea Municipal o delalineade retiro obligatorio,
siempre que se cumplalo establecidoen el punto 2.3.1.1y enel 2.3.1.2.

2.1.1.7 Lineade Edificacion para sotanos.

En los casos de construccion de sotanos, éstos no podran sobrepasar €l limite de laLinea
Municipal del predio.

2.1.1.8 DelaLineade Edificacion en las esquinas.

Fijase como Linea de Edificacion en las esquinas de calles y pasgjes, las ochavas
correspondientes que seran perpendiculares ala bisectriz del angulo que forman las Lineas
Municipales.

Es de utilidad publicalaformacién y ensanche de las ochavas'y, por lo tanto, la Direccion
de Obras Privadas exigira su gjecucién, de acuerdo con las medidas reglamentarias a
medida que se solicite permiso para la construccion de nuevos edificios, cercos o
refacciones.

En los pisos altos se podra avanzar en la construccion hasta las Lineas Municipales. Para
facilitar la solucién de la estructura resistente, se permitira colocar una columna inscripta en
un didmetro maximo de 0,70m. dentro de la interseccién de dichas lineas, siempre que entre
lacolumnay la ochava quede una distancia minima de dos (2) metros, ver esquema 2.3.2.8.
Para el calculo debe considerarse que la columnaresistira el impacto por choques
eventuales, segun lo establecido en las normas D.1.N. 1055.

2.1.1.9 Dimensionesde lasochavas.

L as dimensiones de |as ochavas dependen del angulo que forman lainterseccion de las
lineas municipalesy se determinarén de acuerdo alo establecido en el cuadro siguiente:

Hasta 30° 2,50 m.
De 30° a35° 3,00 m.
De 35° a40° 3,50 m.
De 40° a 45° 4,00 m.
De 45° a 50° 4,50 m.
De 50° a 60° 5,00 m.
De 60° a 70° 5,50 m.
De 70° a 100° 6,00 m.
De 100° a 110° 5,50 m.
De 110° a 120° 5,00 m.
De 120° a 180° 0,00 m.

2.1.1.10 Ochavas curvas o poligonales.

Se podran proyectar ochavas con trazos curvosy poligonales, siempre que éstas no rebasen
las lineas oficiales. Estas ochavas tendran que ser sometidas ala Direccion de Obras
Privadas para su aprobacion.

2.1.1.11 Edificios fuera dela Linea Municipal o sin ochava reglamentaria.

Queda terminantemente prohibido hacer refacciones de cualquier clase en edificios o cercos
gue se hallen fuerade laLinea Municipal o que no tengan la ochava correspondiente.

2.1.1.12 Ochavas en zona de servidumbre dejardin.

En zonas de servidumbre de jardin no se exigirala formacién de ochavas en | os edificios de
esquina, cuando ambas arterias estén afectadas. Pero subsiste con carécter obligatorio, la
formacion de la ochava reglamentaria para | os cercos, segun las condiciones establ ecidas en
el punto 2.3.



2.1.1.13 Nor mas edilicias particulares en obras con retiro obligatorio por servidumbre
dejardin.

En las zonas en |as que corresponda retiro por servidumbre de jardin, podra construirse una
losa para uso exclusivo de cochera que debera estar ubicada en uno de los limites laterales
del terreno, auna atura uniforme de 2,20m. del nivel de lavereda, y el ancho no podra
exceder de 1/3 del frente del lote, con sujecion alos siguientes requisitos:

1°) Los muros medianeros no podran sobrepasar 1,80m. de altura a contar desde €l nivel
del piso.

2°) Los cercos de fachada estaran formados por muretes de ladrillos vistos o cualquier
otro material que, ajuicio del D.O.P. sean por su natural eza, compatibles con lazona de
jardin. La altura de los mismos no sera superior a 0,40m. Se podran plantar ligustros,
ligustrinas o tuyas, no pudiendo ser la altura superior alos 1,20m. del nivel de lavereda

3°) Laentrada para el vehiculo en vereda de calles sin pavimento, debera hacerse sobre
caminos de 0,60m. de ancho, debiéndose cubrir con césped €l resto de lavereda, siendo
obligatorio su conservacion por e propietario frentista.

4°) No se permitiran puertas que cierren todo el alto de la cochera, sino que deberan
emplearse puertas bgjas tipo jardin, con prohibicion de aperturas hacia el exterior.

59 La presente reglamentacion solo rige para aquellas propiedades que ya observan €l
retiro reglamentario, posean €l respectivo permiso de edificacion, y no se haya previsto €l
lugar paralaconstruccion del garagey / o cochera con espacio mayor o igual a2,50 m. de
frente.

6°) Todo proyecto de nueva edificacion en zona de servidumbre de jardin, debera preveer
un local para garage o construccién de losa cocheraen lalinea de edificacion o en su
defecto, dejar espacio suficiente de acuerdo con la estricta observanciadel inciso anterior.

7°) Las losas cocheras que se autorizan construir en viviendas de zonas de servidumbre
de jardin, deberén gjustarse ala concepcion arquitecténica del croquis, que debidamente
autorizado y visado, forma parte integrante de esta disposicion ( ver esquema 2.1.1.13.)

2.2. DELAS CERCASY ACERAS.
2.2.1. GENERALIDADES SOBRE CERCASY ACERAS
2.2.1.1. Obligacion de construir y conservar cercasy aceras.

Todo propietario de un predio de un predio baldios o edificado con frente alavia publica
en lacual laMunicipalidad pueda dar linea definitiva, esta obligado a construir y conservar
en su frente lacerca, si no hubiera fachada sobrelaL.M. y la acera de acuerdo con este
Reglamento.

2.2.1.2. Cercosy tapiales
Los cercosy tapiales se gjustardn alo siguiente:

a) En predios baldios sobre calles detierray en zonas carentes de edificacion, los terrenos
deberan cercarse con alambres adecuados.

En zonas edificadas, los frentes baldios o |os edificados dentro de lalinea municipal

deberan cercarse, por |o menos, con alambre tejido hasta una altura minima de un metro

cuarenta, pudiendo no tener zécalo, emparej andose uniformemente las veredas y cortando
los yuyosy malezas.

b) En predios baldios, sobre calles pavimentadas, |0s frentes deberén contar con tapiales
de dos metros de alturay espesor minimo de 0,15m. Pudiendo la Secretaria de Obrasy
Servicios Publicos exigir en el caso de que lo crea conveniente, se refuercen 1os mismos
con pilares de 0,30m. por 0,30m.

La Direccion de Obras Privadas, cuando |0 estime necesario, podra obligar alevantar, sobre

lalinea municipal, muros de la altura necesaria paraimpedir que se vean desde la vereda

de enfrente, estructuras de aspecto antiestético, como ser cobertizos, estivas de materiales,
etc.



c) Esobligatorio el cierre de |los terrenos de propiedad particular, linderos con los parques
o plazas municipales, mediante cercos de tipos uniforme cuyas caracteristicas fijarala
D.O.P.

Al otorgarse nuevos permisos de edificaciones de dichos terrenos se exigira que |los muros

0 cercos con frente a jardines publicos divisorios, respondan a un tratamiento

arquitectonico especial con el objeto de su aspecto esté en armonia con la estética del lugar.

Este apartado sera cumplimentado también cuando se soliciten permisos de ampliacion o

refaccion del edificio existente.

d) Declérese obligatoria paralos propietarios respectivos la construccion de cercas frente

a sus inmuebles, las que se adjuntaran alas siguientes especificaciones:

1- Seran construidas en ladrillos comunes, con mezcla de cal y arena; sus cimientos
tendran por 1o menos 0,30m. El espesor de los muros de cerramientos tendra un minimo
de 0,15my su aturageneral no serainferior a2 metros.

2- Cuando €l espesor del muro seade 0,15m, €l tapia llevara pilares de 0,30 x 0,30m. cada
2,50m. y preferentemente trabados con el mismo, el paramento del tapial que daala
calle se revocara con cal y arena salpicada, terminando la parte la parte superior en una
pequefia en forma de dos dientes que serén aislados con la misma mezcla anterior; €l
zocalo no serainferior a0,30m. Dicha cercadel cerramiento podratener puertas para el
acceso al terreno, las que deberén estar en buenas condiciones de uso y conservacion.

3- Enlas construcciones de cercas parajardines se permitira un zécalo no menor de
0,30m. de altura, pudiendo ser de ladrillos vistos sin revoque o revocado y
complementarse la alturareglamentaria con postes, madera alambre tgjido o artistico.

d) Alturade cercos limitativos de cada propiedad. Queda establecido que la atura
obligatoria de | as paredes o muros destinados al cerramiento division de heredades
contiguas aque serefiere el art. 2729 del Cadigo Civil serd paralas ubicadas dentro de
los limites del Municipio de Victoria, de 2m. desde €l nivel del terreno de mayor cota.

2.2.2. VEREDAS
2.2.2.1 Veredas. Generalidades

Todo terreno con frente ala via publica debe tener vereda construida de acuerdo alas
especificaciones de este Reglamento debiendo ser mantenidas en buen estado de
conservacion construidas cuando su estado, ajuicio de laD.O.P. no permita una reparacion
adecuada.

2.2.2.2 Veredasen calles pavimentadas de la planta urbana.

L as veredas correspondientes a terrenos, baldios o edificados con frente a calles

pavimentadas de la planta urbana, deberan tener las siguientes caracteristicas:

a) Dimensiones delavereda: Se extenderan en todo el largo del frente y desde lalinea
Municipal hastael cordén de la calzada debiendo tener como minimo 2,50 m. de ancho.

b) Tipo de baldosas:
1°) En avenidas. de bastén o vainillas, con 5 estrias rectilineas por baldosa, debiendo
quedar laestriaen direccion normal a cordon.
2°) En calles. cuadriculadas, con 9 panes por baldosa.

c) Dimensionesy material delas baldosas: serén de cemento comprimido de 0,20 x
0,20 m.

d) contrapisos: estas veredas se asentaran en un contrapiso de 0,08 m. de espesor
constituido por hormigon de cascote o pedregullo bien apisonado.

€) Juntas de dilatacién: Las juntas de dilatacién af ectan tanto ala baldosa como al
contrapiso y seran rellenados con un mortero constituido por arenay asfalto mezclados
en proporciones iguales. Estas juntas se dejaran en €l borde del cordony en el limite de
las propiedades, no pudiendo estar distanciadas en més de 10 m.

2.2.2.3 Veredasen calles no pavimentadas de la planta urbana.

L as veredas correspondientes a terrenos, baldios o edificados, con frente a calles no
pavimentadas de la planta urbana, deberan tener las siguientes caracteristicas:
a) Dimensionesdelavereda:
1°) En las calles: se extenderan por todo €l largo del frente debiendo tener 2 m. de
ancho como minimo.
2°) En las avenidas. se extenderan en todo €l largo del frente debiendo tener 5 m. de
ancho como minimo, utilizando 2,50 m. para césped y arbolado.



b) Material delavereda: las veredas en calles no pavimentadas de |a planta urbana pueden
construirse con mosaicos o con lajas de hormigon de 0,40 x 0,40 m. con las juntas
correspondientes.

c) Corddn provisorio: en el borde externo de la vereda se colocara un corddn construido
por ladrillos u hormigon de 0,15 m. de altura.

2.2.2.4 Veredasen Boulevaresde circunvalacion.

En ambas aceras de |os Boulevares de circunvalacion, las veredas deberan tener las

siguientes caracteristicas:

a) Boulevares pavimentados:
1°) Dimension de las veredas: se extenderan en todo el largo del frente, debiendo tener
un ancho minimo de 3 m. En correspondencia con cada entraday ano mas de 8 m. de
separacion, llevaran pasillos de 1,20 m. de ancho minimo, gue se extenderan desde la
linea municipal, hasta el cordén del pavimento.
2°) Espacios libres en las veredas: |os espacios libres de vereda comprendidos entre la
lineamunicipal y el corddn de la calzada deberan cubrirse con césped y arbolado.
39) Jardines en los espacios libres de veredas: queda autorizada la construccién de
jardines en los espacios libres comprendidos entre el borde exterior delavereday €
corddn de la calzada. La construccion y conservacion de estos jardines es a cargo del
propietario del respectivo terreno, debiendo el D.E. Municipal fomentarlo y auspiciarlo
por los medios a su acance mientras ello no pudiera originar un perjuicio alos servicios
publicos. En estos jardines no se permitirala colocacién de plantas o arbustos
€spiN0SoS.
4°) El tipo, color, dimensionesy material de las baldosas, como también el contrapiso y
las juntas de dilatacién, deben responder alas caracteristicas fijadas en €l apartado
2.2.2.2 sobre calles pavimentadas de |a planta urbana.
59 Caso de las esquinas: en las esquinas, estas veredas |legardn hasta el cordon de la
calzada lateral.

2.2.25 Veredasarboladas.

En correspondencia con los arboles se dgjara sin embaldosar un cuadrado no mayor de 1,20
m. X 1,20 m. cuyos bordes se protegeran con un cordén de ladrillos comunes puestos de
puntay revocados con mezcladel color delos mosaicos. El cordon no rebasara el nivel de
lavereda.

2.2.2.6 Pendientesy desnivelesen las veredas.

L as veredas tendran una pendiente longitudinal determinada por el corddn de la calzaday
una pendiente transversal del 1%. Cuando hubiere diferenciade nivel, entre lavereday otra
existente, latransicion entre ambos casos se hara por medio de un plano inclinado con una
pendiente maxima de 12%, y en ningun caso por medio de escalén. Estatransicion se
efectuara en e terreno de la vereda que no esté anivel definitivoy por el propietario dela
finca correspondiente.

2.2.2.7 Rebajede cordones

Queda absolutamente prohibido el rebaje en los cordones en todos | os pavimentos del
municipio, excepcion hecha de las entradas para vehicul os.

2.2.2.8 Entradasde vehiculos.

El solado que sirve de entrada, cubrira totalmente el area comprendida por €l ancho de la
vereday laamplitud de su entrada. Este piso se gjecutara con materialesiguales al resto de
la acera cuando sirva a vehiculos livianos. Para vehicul os de carga se hara con materiales
que ofrezcan suficiente adherencia de transito, como tarugos de madera, granutillos,
hormigon o materiales asfalticos; en |os primeros casos | as juntas se tomaran con asfalto. El
cordon de la calzada tendra el ancho requerido, coincidiendo con la entrada una el evacion
de 0,07 m. sobre &l pavimento de lacalle.

Larampa de acceso sera convexa, no tendra mas desarrollo que 0,60 m. hacia el interior del
cordony seidentificara al resto de la acera mediante rampas laterales. Para modificar o
alternar €l corddn es requisito indispensable poseer una autorizacion previade laD.O.P.



2.2.2.9 Canosde desagues.

L os desaguies de |os techos y |os albafiales, vertiran las aguas en la calzada por medio de
cafios colocados bajo el nivel delavereday através de agujeros practicados en € cordédn
del pavimento.

2.2.2.10 Veredas deterioradas por trabajos publicos.

L as veredas destruidas total o parcialmente a consecuencia de trabaj os g ecutados por
reparticiones publicas, empresas de servicios publicos, o E. C. de trabajos publicos o
privados, seran reparadas o reconstruidas inmediatamente por e causante, con materiales
iguales alos existentes antes de su destruccion. El propietario podra denunciar ante la
Municipalidad en papel ssmple, la necesidad de lareparacion o la reconstruccion.

2.2.2.11 Veredas en zonas con r eglamentaciones especiales.

En aguellos casos de compl gjos urbanos total mente rodeados de calles y siempre que la
magnitud y escala de los edificios o justifiquen, se podra adoptar otro tipo de vereda con
distintas dimensiones de baldosas, quedando cada caso en particular a consideracién del
D.O.P.

2.2.2.12 Celeridad dela construccién de veredas.

La construccién o reparacion de veredas deberd af ectarse |0 mas répidamente posible y de
manera de no entorpecer €l transito de |os peatones més de lo indispensable. En veredas de
ancho mayor de 1,60m. La g ecucién del solado se hara por mitades, en dos etapas, para
facilitar e transito de peatones. Los material es resultantes de la construccion reparacion de
las veredas, deberdn quitarse en el dia, dgjando la calzada limpia permitiéndose tan solo
preparar las mezclas en lacale en sitios inmediatos a cordédn, cuando razones de transito
no lo impidan.

La proteccion provisional de lavereda en construccidn, no podréa ser de alambres tendidos.
2.2.2.13 Plazo parala g ecucion delos cercosy veredas

Todos los cercos y veredas de la ciudad de Victoria, E.R. deberén ponerse en las
condiciones que reglamente esta Ordenanza, dentro de los 180 dias corridos de su
promulgacion.

2.2.2.14 Falta de g ecucion de los cercosy veredasreglamentarias.

Cuando un cerco o unavereda no haya sido colocado en condiciones reglamentarias dentro
del plazo quefijael apartado 2.2.2.13 1a D.O.P. procederaaintimar a propietario del lote
correspondiente, acordando un plazo de 30 dias para el cumplimiento de las disposiciones
pertinentes. Si cumplido dicho plazo ain no hubieran sido gjecutados |os trabajos
intimados, se aplicaran las multas correspondientes, si perjuicio de gecutar |os trabajos por
viaadministrativa o licitacion publicay de proceder a cobro por viajudicial, de los gastos
originados, multa aplicadas y de la correspondiente reposicion del estampillado en las
respectivas actuaciones.

Cuando no fuere posible conocer el domicilio del propietario del inmueble, laintimacion u
orden de g ecucion de los trabajos debera darse a conocer por medios de edictos que se
publicarén en los diarios durante 5 dias.

2.3 DE LASFACHADAS
2.3.1 FACHADASY MEDIANERAS.
2.3.1.1 Arquitectura de las fachadas y medianer as.

a) En casos de que se vean desde lavia publicalas fachadas | aterales de un edificio, éstas
deberan ser tratadas en lamisma formay con los mismos materiales que la fachada
principal.

Cuando las medianeras de | os edificios sobrepasen lalinea de las construcciones vecinas,

deberan ser tratadas arquitecténi camente.

b) Es obligatorio el cierre de los terrenos de propiedad particular linderos con los parques o

plazas municipal es, mediante cercos de tipos uniformes cuyas caracteristicas fijara el

D.O.P.



b1) Al otorgarse nuevos permisos de edificacion en dichos terrenos; se exigira que los
muros o cercos con frente ajardines publicosy divisorios, respondan a un tratamiento
arquitectonico especial con el objeto de que su aspecto esté en armonia con la estética del
lugar, debiendo el interesado presentar el proyecto arealizar a D.O.P. en consulta previa.
b2) El apartado anterior sera cumplimentado también cuando se soliciten permisos de
ampliacién o refaccion de edificios existentes.

b3) Las construcciones se podran realizar considerando €l frente del terreno al parque o
plaza, como fachada alacalle y no como medianera.

b4) No se podran construir accesos de ninguna clase desde la propiedad privada al terreno
municipal.

b5) En todos los casos € D.O.P. tendra atribuciones para formular las observaciones
técnicas necesarias paralamejor aplicacion de los puntos “b”, citados anteriormente.

2.3.1.2 Fachadaprincipal detrasdelinea municipal y deretiro obligatorio.

El D.O.P. podra cuando lo crea conveniente, permitir que la fachada de un edificio se
construya detras de la linea municipal, siempre que se observen las mismas restricciones
establ ecidas para las construcciones sobre linea municipal. Las partes de |as paredes
divisorias existentes de |os edificios vecinos que queden visibles por este criterio se
consideraran como pertenecientes alafachaday deberan tratarse arquitectonicamente hasta
laalturade lamisma.

2.3.1.3 Conductosvisiblesdesdela Via Publica.

L os cafios de ventilacion de cloacas domiciliarias no podran colocarse al exterior de los
muros de fachadas y sus terminaciones no deberan ser visibles desde la via publica.

En caso de requerirse sobreelevacion de conductos frente de un predio, la tuberia vertical
podrd adosarse a muro divisional, siempre que esté situada, como minimo atres metros del
plano de fachada. Los conductos de desagiies pluviales podrén ser visibles en lafachada
principal, a condicion de responder a estilo de lamisma.

232 LIMITACIONESDE LASSALIENTESEN FACHADAS.
2.3.2.1 Salientesen plantabaja.

En lafachada no se permitira ninguna estructurafija o movible — exceptuando os toldos,
marquesinas y salientes en ochavas — a una altura menor de dos metros del nivel dela
vereday que salgadel perfil indicado en lafigura2.3.2.1.

2.3.2.2 Salientes en balcones abiertos.

L os bal cones abiertos podran tener una saliente maxima de 1,20 m., como asimismo la
alturaminimaentre el nivel vereday el elemento més bajo del balcon abierto (ménsulas,
vigas, etc.) debera ser de 2,80 m. ( ver figura2.3.2.2.a)

En aquellos casos en que el Proyectista preveala saliente aun nivel inferior, lamismano
podré ser superior ala duodécima parte del ancho de la calle, no pudiendo exceder de un
metro.

Cuaquier parte del balcdn podra distar hasta 0,15 m. de las lineas divisorias de |os predios,
pudiendo tener, en los costados, elementos verticales que los unan, siempre que éstos no
ocupen més del 10 % de la superficie lateral comprendida entre la baranda o, antepecho y la
losa del balcon superior ( ver figura 2.4.2.2.b) Labaranda no podré tener en ninglin caso
una altura menor de un (1) m.

2.3.2.3 SalientesdeAleros.

Se aplicara el mismo criterio que para bal cones.

2.3.2.4 Salientesdelos cor nisamentos.

Para el saliente de los cornisamentos se aplicara el mismo criterio que paralos balcones
abiertos. El cornisamento podré dar vuelta sobre el muro divisorio cuando € miembro

inferior de aguel se encuentre a mas de dos metros del nivel de lostechos delas
construcciones de |os predios vecinos.



2.3.25 Marquesinas.

Se entiende por marquesinas |os aleros que avanzan sobre una entrada, vidriera o escaparate
de negocio. Las marquesinas col ocadas a una altura menor de 2, 80 m. se consideraran
como bal cones abiertos.

Colocadas a mayor altura, las marquesinas podran tener una saliente maximaigual al ancho
de la vereda menos cincuenta centimetrosy ( la altura de las ménsulas se gjustaraalo
establecido para salientes en pisos bagjos ), siempre que se cumpla con la condicion de que
ocupen menos del 50 % del ancho del lote y esté ubicada a una distancia no menor de 1,50
m. del ge del predio lindero.

L as marquesinas que afectan el arbolado de las calles, se gjustaran alo que dispongaen
cada en cada caso € D.O.P. (ver esquema 2.3.2.5).

2.3.2.6 Balcones cerrados.
L os bal cones cerrados no podran sobresalir de la linea de edificacion.
2.3.2.7 Cuerpos salientes.

S6lo se permitirdn salientes en forma de marco que no sobresalgan més de 0,30m. de la
linea municipal de edificacion.

Estas salientes podrén llegar hasta las lineas divisorias de |as propiedades linderas, (ver
figura2.3.2.7).

2.3.2.8 Columnay salientes en ochavas.

Como solucion de la estructura resistente se podran colocar columnas en las ochavas fuera

del retiro de planta baja, siempre que se cumpla con |os siguientes requisitos:

a) Quelacolumna esté inscripta en una circunferencia cuyo diametro no supere |os setenta
centimetros (0,70m).

b) Que existaun paso libre no inferior a dos metros (2m.) entre la linea de retiro de ochava
y la columna (distancia de un punto a unarecta); ver figura2.3.2.8.).

c) Que exista una separacion entre la columna y cordédn no inferior a 1m. (distanciade un
punto a unarecta); (ver figura2.3.2.8).

d) Quelacolumna esté calculada pararesistir impactos por choques eventuales, segun o
establecido en las normas D.I.N. 1055.

€) En aguellos casos en que € proyectistainvadala parte correspondiente en aturaala
ochava, utilizando o no la solucion de colocar la columna, segun los requisitos
anteriores, la atura minima que deberé existir entre el nivel de vereday el cielorraso,
sera de dos metros ochenta centimetros (2,80 m.) aclarando que el mismo se
conformaré en un solo plano, no debiendo en ninguin caso existir vigas alavista alin
cuando se adopten alturas mayores ala fijada en este inciso.

f) Laconstruccién de los pisos altos podra avanzar hasta lainterseccién de las lineas de
edificacion, y los treinta centimetros (0,30 m.) permitidos en € art. 2.3.2.3 de este
reglamento.

Se permitirén bal cones abiertos en las ochavas en cualquier sitio, ya sea con frente aplazao

parque o en ochavas frente a calles cuyos predios estén totalmente edificados, siempre a

partir de los cinco metros (5 m.) de aturadesde el nivel de vereda. En caso de calles con

pendientes, los cinco metros (5 m.) se miden desde la cota mas ata de la vereda.

Cuando laatura seainferior alos cinco metros (5 m.) no serén permitidos balcones

abiertos en las ochavas.

Podran llegar, sobre cada calle, hasta lainterseccion de lalinea de edificacion de las

respectivas calles — excepcion hecha de edificios en esquina frente a calles de veintiséis

metros (26 m.) de ancho minimo, o frente a parques y plazas donde se los permitiera— (ver
figura2.3.2.8.).

g) A suvez se prohibe expresamente el ingreso de vehiculos en todo tipo de construccién
(adopte o0 no €l Proyectista la solucién de columna en ochava) y su correspondiente
rebaje de corddn en la curva del mismo.



233 TOLDOS COLOCADOSEN LA FACHADA PRINCIPAL.
2.3.3.1 Generalidadesy perfil delostoldosen lafachada principal.

En lafachada principal de los edificios se pueden colocar toldos rebatibles hacialaL.M. o
de estructura fija ( con aletas moviles).

Cualquier parte de su estructura'y brazos de extension no podran distar del piso de lavereda
menos de 2,40 m. y su vuelo no podra alcanzar menos de 0,50 m. de la arista del cordon del
pavimento de |la calzada medido hacialaL.M. Las telas suspendidas de | os toldos podran
llegar hasta 2,20 m. de altura del nivel de lavereda.

2.3.3.2 Toldosen calles arboladas o con sostenes de instalaciones publicas.

En las calles arboladas | os toldos en ningln caso podran dafiar 1os troncos ni las ramas de
los é&rboles; ademas no deberan impedir la visibilidad de las chapas indicadoras de la
nomenclatura de las calles.

2.3.3.3 Toldos sostenidos estructuralmente por parantes verticales.

En caso de que |os toldos sean sostenidos por parantes verticales, incluidos aquellos que se
cologuen en ochavas, no deberén entorpecer la visual debiéndose respetar las alturas fijadas
paratoldos en general.

Ladistancia de los parantes verticales ala arista del cordon de la vereda no debera ser

menor a 0,50 m.

En ningln caso podran instalarse este tipo de toldos en veredas de un ancho menor de 3,50

m.

Si en las estructuras aludidas se colocaran anuncios comerciales, estos deberan respetar las

siguientes normas.

a) Losanuncios seran de una alturamaxima de 0,50 m. a partir de los 2,40 m. del nivel de
la acera, formando de este modo una faja horizontal perfectamente definidaalo largo
de todos los frentes en que sitden los mismos.

b) Los anuncios deberan ser pintados en la banda perimetral o colgante vertical del toldo,
no permitiéndose luminoso ni iluminados.

2.3.3.4 Toldos de aluminio u otro material rigido.

L os todos de aluminio u otro material rigido colocado en la vereda deberan respetar las
disposiciones establecidas para toldos en general, mencionadas en |os incisos anteriores, en
lo referente aalturay distanciarespecto al corddn de lavereda, parantes verticales,
publicidad, etc.

En todos | os casos deberén poseer aletas mdviles.

2.4 DE LOSLOCALES.
2.4.1 CLASIFICACION DE LOSLOCALES.
2.4.1.1 Criterio dela Clasificacion delos locales.

A los efectos de este Reglamento, |os locales se clasificarédn como sigue:

a) Loslocalesde primeraclase: bibliotecasy billares privados, comedores, consultorios,
dormitorios, escritorios, living-rooms, oficinas, sala parajuegos infantiles y tocadores;

b) Loslocales de segunda clase: antecomedores, cocinas, cuartos de planchar, habitaciones
de servicio y lavaderos privados;

c) Localesdeterceraclase: antecocinas, bafio, caja de escaleras, cuarto de maquinas,
cuarto de roperos, despensas, espacios para cocinar, garage, guardarropas colectivos y
retretes. L os espacios para cocinar solo pueden utilizarse cuando no excedan de una
superficie de 2,25 m?; o integren departamentos en edificios en que la unidad total de
una superficie exclusiva de 35 m?;

d) Locaesde cuartaclase: bibliotecas, bares, billares, confiterias, depdsitos comerciales,
gimnasios y demés locales deportivos, laboratorios, locales industriales y comerciales.



2.4.1.2 Localesde dudosa clasificacion:

L adeterminacion del destino de cadalocal sera el que el que |6gicamente resulte de su
ubicacion y dimensién, y no € que arbitrariamente pudiera ser consignado en los planos €l
D.O.P. podra presumir el destino de los locales de acuerdo con su criterio; ademas
clasificara por analogia cualquier local no incluido en el articulo anterior. Asimismo, €l
Departamento podra rechazar proyecto de plantas cuyos locales acusen laintencion de una
division futura no reglamentaria.

242 ALTURA MINIMA DELOS LOCALES.

2.4.2.1 Generalidades sobre altura minima de locales:

Se entiende por aturade un local ladistanciaentre el pisoy € cielorraso terminados. S
hay vigas, éstas dejaran una altura libre no menor de 2.20 m. y no podran ocupar mas de un
octavo de la superficie.

2.4.2.2 Alturaminimadelocales:

Las alturas de los locales seran | as siguientes:
Para locales de negocios de una superficie no mayor a21 m?. y una profundidad méxima de

LG 1 T PR P 2,60 m.
Paralocales de negocios de mayor superficiey profundidad .................... 3,00m.
Paralocalesde 10 Clase . ... ive it 2,50 m.

Paralocalesde 20y 3°cClase .......cooviiiiiici 2,20 m.

Cuando los locales de 2° clase no tengan ventilacion cruzada, por medio de
aberturas, se considerara de 1° clase alos efectos de determinar su altura minima.
Paralocales de 4° clase — a excepcion de los locales para negocios — €l D.O.P. queda
autorizado para determinar las alturas, las que no podran ser menores de 2,60 m.
Para locales no determinados en este reglamento el D.O.P. queda autorizado para
determinar las alturas, las que no podran ser menores de 2,40 m.

2.4.2.3 Alturasminimasdelocalesen “DUPLEX” y entrepisos en negocios.

Paralos locales de 1° clase en edificios “DUPLEX” de casa habitacion y oficinas, laatura
puede reducirse a 2,40 m., siempre que den alocales destinados a estadia, cuya atura, sobre
lapared vidriada, sea de 4,90 m. como minimo. En el caso de cubiertasinclinadas, € loca
superior podra ser de 2,20 m. en su menor atura. El entrepiso del “DUPLEX” no podra
cubrir més de 2/3 de profundidad del local de estadia. (ver figura 2.4.2.3).

a) En caso de ocuparse, en el entrepiso, todo el ancho del local, se permitird una aturade

2,40 m. en una profundidad maxima de 4,00 m. y de 2, 60 m. hasta una profundidad

maxima de 6,00 m. En ningun caso este entrepiso podra ocupar mas de lamitad de la

profundidad del local, debiendo estar |a doble altura del mismo sobre |a parte vidriada.

(ver figura2.4.2.3-a)

b) En caso de utilizarse solamente hasta la mitad del ancho del local, se admitird una altura
minima de 2,40 m. cuando €l entrepiso no exceda de los 4, 00 m. de ancho y de 2,60 m.
cuando no pase de 6,00 m. de ancho.

La profundidad del entrepiso no excederala mitad de la profundidad del local y en
ningun caso podra pasar de 10,00 m. (ver figura 2.4.2.3-b).

2.4.2.4 Alturaminimadelocalesen subsuelo:

Los locales de 1°, 29, y 3° clase ubicados en subsuel os o sétanos podrén tener las mismas
alturas minimas, determinadas anteriormente, siempre gue cumplan con las exigencias
referentes alailuminacion y ventilacion. Paralos locales de 1° categoria se exigira que €l
antepecho de las ventanas esté como maximo a una aturade 1,30 m. del piso.

2.4.2.5 Reéacion dealturay profundidad:
Cuando € lado en que este ubicado € vano de iluminacion sea menor alamitad de la

profundidad, las alturas de los locales de 1° y 2° clase y negocios se aumentaran de acuerdo
con lo que resulte de multiplicar €l exceso de profundidad por 0,10 ( ver figura2.4.2.5)



243 AREASY LADOSMINIMOSDE LOSLOCALES

2.4.3.1 Generalidades sobre areasy lados minimos de loslocales.

Las areasy lados de los locales se mediran excluyendo los armarios y roperos empotrados.
2.4.3.2 Areasy lados minimosdeloslocalesde 1°y 4° clase.

Las areasy lados minimos de los locales de 1° y 4° clase seran |os siguientes:

LOCALES Lado Area
min. m. min. m
Cuando la unidad locativa posea un solo local 3,00 16,00
Cuando la unidad locativa posea varios locales
Por lo menos un local tendr& 2,50 10,00
L os demés tendran 2,00 , 6,00

2.4.3.3 Areasy lados minimos deloslocales de 2° clase:

L as cocinas de servicio tendran las areas y lados minimos siguientes:

a) Cocina: dreas minimas: 3 m?. y lados minimos: 1,50 m.

b) Habitaciones de servicio: lado minimo:1,80 m. y areaminima: si tienen ropero
embutido 4m?, de superficielibrey 5 m? si no latienen.

2.4.3.4 Areasy lados minimos de loslocales de 3° clase:

L os bafios, retretes, y “espacios para cocinar” tendran las areas y lados siguientes:

a) Bafios: areaminima3 m?. y lado minimo 1,20 m.

Siempre que se utilice el sistema“ polivan” u otro equivalente, se podran proyectar bafios
que tengan una superficie minimadel local (til igual o mayor alos 2,20 m?. Esta reduccion
de superficie se admite acondicionada a cumplimiento de |os siguientes requisitos:

al) Ladistanciaminima entre artefactos y entre el muro lateral més préximo no podra ser
inferior alos 0,15 m.

a2) Los espacios libres de higienizacion ( espacios de paso) no podran ser inferiores alos
0,55 m.

b) Retretes: dreas minimas 1 m?. y lado minimo 0,80 m.

c) Espacios paracocinar: tendrdn una superficie maxima de 2,25 m?.

244 DELA ILUMINACIONY VENTILACION DE LOSLOCALES
24.4.1 Generalidades sobreiluminacion y ventilacion de los locales.
[luminacién media horizontal.

CONCEPTO: Lailuminacién media horizontal esla medida de las iluminaciones
correspondientes a distintos puntos distribuidos uniformemente sobre un plano horizontal
ubicado a 1 m. sobre el suelo.

Segun launiformidad de laluz, € punto a que corresponde unailuminacién igual ala
medida horizontal se hallaa1/3 de la profundidad del local apartir de la ventana o algo
mas hacia €l interior, es decir donde generalmente se sitlian |os puestos de trabgjo.

Intensidad de iluminacion:

De acuerdo con lasinstrucciones de la“DEUTSCHE LICHTTECHNISCH E
GENELLSCH AFT” se necesitan las siguientes iluminaciones:

CLASE DE TRABAJO Luz % delaluz
: exterior
'BASTO TRANSITO — T 1:
'SEMIFINO 0 o
FINO 150 o

MUY FINO 300 10,00




Estos valores se refieren alos puntos de trabajos. Si no se conoce la situaciéon de los
mismos, corresponderan alos puntos del plano horizontal a1 m. del suelo, situados en €l
centro del local, si lailuminacién se verifica por claraboyas de techos, 0 a2 m. de la pared
si lailuminacion proviene de ventanamientos.

L as iluminaciones indicadas deben conseguirse s a airelibre ( a exterior) hay una
iluminacion horizontal de 3000 luz.

TAMARNO DE LASVENTANAS

Segun las investigaciones realizadas por €l Dr. W. KLEFFNER, més alla de una superficie
de ventanas de 1/10 a 1/8 de la superficie del local, el aumento de lailuminacion media
horizontal no es proporcional a aumento de superficie de ventanas de, por gjemplo, un
aumento de ventanas de 1/6 a 1/3 de la superficie del suelo no trae otro del 100% en la
iluminacion sino solo e 59%.

De aqui la conveniencia de una superficie de ventana superior alos coeficientes
antes citados ( 1/8 a 1/10, debe estudiarse en cada caso particular).

ALTURA DE LASVENTANAS SOBRE EL SUELO

Cuando mas altas se dispongan las ventanas, menor seralailuminacién, pero en cambio la
uniformidad sera mayor, y € frente con iluminacién igual alamedia horizontal se
trasladaréd més hacia € interior del local.

Con ventanas altas se iluminan pues mejor los locales profundos y se hace llegar laluz alos
puntos mas apartados con suficiente angulo de incidencia.

Laluz buena debe incidir en la superficie de trabajo con un angulo de 20 °. La luz rasante
provoca sombras aargadas muy molestas.

2.4.4.2 lluminacion y ventilacion delocalesde 1°y 2° clase:

d) Todosloslocaesde 1°y 2° claserecibirdn el airey laluz de un patio principal, cuyas
dimensiones sean las minimas reglamentarias, de las calles 0 del centro de la manzana.

Cuando las cocinas den sobre lavia publica, € aféizar del vano no podra estar a menos de

2 m. sobre el nivel delavereda. En estos casos deberaincrementarse a un 30% la superficie

minima de ventanas que resulte de la aplicacion del coeficiente correspondiente.

Cuando € vano de iluminacién y ventilacion dé a una galeria o saledizo, éste no podra

tener cuerpos salientes aun nivel inferior al del dintel de dicho vano, la profundidad de tal

saledizo se determinard como sigue:

1°) Si daalaviapublica, a centro de manzana, o a patios de por |0 menos el doble dela

superficie reglamentaria ser&

S4H
5
2°) Si daa patio reglamentario sera

S2H
3
3°) En ambos casos se respetaran |os esquemas:
(24.4.2-a) y (2.4.4.2-b)
b) Loslocaesde 1°y 2° clase, ademés de dar alos patios establecidos deberan cumplir
con las siguientes condiciones de iluminacion:
i =A endondei es el &eaminimadel vano deiluminacion, A esel &eadel local y X es
X
El coeficiente que se aplicara en cada caso dependiendo éste de la ubicacion del vano. Para
la determinacion del X gque se aplicara en cada caso, se tendra en cuentala siguiente
planilla



UBICACION DEL VANO Vano quedaa_patlos Vano quedaacalle
reglamentarios 0 centro de manzana
BAJO PARTE CUBIERTA 6 8
LIBRE DE PARTE CUBIERTA I 9

(Ver esquema 2.4.4.2-c)

Cuando la profundidad de un local sea més de dos veces que el lado menor hay siempre
gue el vano esté colocado en lado menor y dentro de |os tercios extremos del lado mayor, se
aplicardlaférmulasiguiente:

I =A +(r-1,5) endonder = b (ver esquema2.4.4.2-b).
X a

c) Parael areaminimade |la parte abrible de las aberturas de locales de 1°y 2° clase, se
aplicardlasiguiente formula:

K =i dondei eslasuperficiedeiluminaciony K eslaparte abrible.

3

En la parte superior del muro que corresponda al patio, lacalle o el centro de manzana,
deberd haber un sistema regulable de ventilacion que garantice la circulacion del aire en
los locales de 1°y 2° clase y que tenga como minimo, una superficie Gtil de 0,05 m?. por
cada 10 m?.0 fraccion que tenga el local a que corresponda, alin en 10s casos en que se
utilicen extractores mecanicos de aire acondicionados, deben cumplirse con los
requisitos determinados por vanosy conductos.
L as cocinas ademas de la ventilacion por vano, deben tener conducto detirgje para
campana que cumpliralas especificaciones 2.4.4.2. b, con excepcién de aguellas en las
cuales la parte abrible sera mayor alos 2/3 de la superficie minimade iluminacion, es
decir se aplicaraK =21.
3

d) Solamente en locales de segunda clase se permitirala ventilacion por diferenciade
niveles, siempre cuando se cumpla con los siguientes requisitos: ver esquema 2.4.4.2. d)

1) El vano debe estar situado dentro del tercio superior de alturadel local.

2) Deberatener, en todos los casos, una alturano menor alos 0,75 m.

3) Cuando existatecho o patio contiguo al aféizar del vano, éste distara por |o menos 0,30
m. del techo o del solado del patio.

4) El é&reaminima de iluminacién requerida se incrementara en 50% con respecto ala
exigidaen el inciso b).

Para cualquier tipo delocalesy en especia paralos que poseen lugares de trabajo los

coeficientes aplicar en cada caso, deberan satisfacer |as condiciones que se desprendan del

presente estudio.

2.4.4.3 :lluminacion y ventilacion deloslocales 3° clase.

a) Cuando las antecocinas, bafios, espacios para cocinas, y retretes den sobre lavia
publica, el alféizar del vano de ventilacion no podra estar a menos de 2 m. sobre el nivel
delavereda.

En estos casos, |os |ocales deberan ventilar también por conductos.

Los locales de 3° clase podrén ser iluminados y ventilados por claraboyas, las que tendran

una superficie minima de 0, 5 m?. y dispondran de ventilacion regulable.

b) L os conductos de ventilacién serén individual es, preferentemente prefabricados con

la superficie interna perfectamente lisa. En su recorrido no formarén angulos mayores de

45° con respecto alavertical. S6lo podran tener en su iniciacion un trazado horizontal no

mayor de 1,20 m.

L os conductos de ventilacion arrancaran dentro del 1/5 superior alaalturaaque

corresponda el local. Los conductos remataran por lo menos 0,50 m. sobre el techoy a2 m.

en caso de tratarse de azoteas con acceso. En cualquier caso tendran libre ventilacion

y estaran ubicados en tal forma gue los olores no molesten a los local es adyacentes.

Si los conductos de ventilacion tienen sistema de regulacion, a estar abiertos dejaran libre

unaseccion igual aladel conducto correspondiente.

L os conductos de entrada de aire cumpliran con los mismos requisitos de recorrido y

remate gque los conductos de ventilacion.



L as secciones de |los conductos de ventilacion seran las siguientes:

Para antecocinas, cuartos de roperos, despensas. .. .....vvvevevveeveienienienien 0,010 m%.
Para banos, cgjas de escaleras colectivas, espacios para cocinar, guardarropas colectivos, y
Para cuartos de maguinas, garage ( por cada 25 m?. o fraccion) ................. 0,025 m?.

L os cuartos de maguinas, garage, espacios para cocinar y retretes tendran ademas de los
conductos para ventilacion conductos individuales o colectivos de entrada de aire, ubicados
en el 1/5inferior de laalturadel local y colocados en la pared opuestaalade los de
ventilacion.

Las caras internas de estos canal es serén perfectamente lisas con una seccion de 50% de la
que corresponda a los conductos de ventilacion. En las cocinas y espacios para cocinar se
colocaran sobre el artefacto de cocinas, campana, conectadas a conductos individuales de
tirgje de una seccién minimade 0, 01 m?.

2.4.4.4 lluminacion y ventilacion de los locales de 4° clase.

Los locales de 4° clase, bibliotecas publicas, bares, confiterias, depdsitos comerciales,
gimnasios y ademés locales de depdsito o industrias y comercios con zonas de trabajo,
deberan contar con las &reas de iluminacidn y ventilacion que a continuacion se detallan.

CASOSDE VENTANAMIENTOSA PATIOS, CENTROSDE MANZANAS, O
CALLE, COLOCADOSCON UN ANTEPECHO DE 1 m. SOBRE EL PISO Y
APROXIMADAMENTE CENTRO DE PARED (% DE SU LONGITUD):

Se aplicara el coeficiente 1/10 para iluminacion correspondiente y en lo que respectaa

ventilacion latercera parte abrible de o que resulte &rea minima de iluminacion.

Casos de ventanamientos junto a cielorraso por claraboyas totalmente traslGcidas:

En este caso € coeficiente aaplicar serael 1/8 de la superficie del local parailuminaciony

la 1/3 parte de la superficie resultante, para ventilacion, aclarando que | as areas obtenidas

seran debidamente repartidas de maneratal que se encuentre bien dotado en lo que a

iluminaciony ventilacion se refiere.

Cuando € proyectista adopte la solucion propuesta en este parrafo debera respetar las

siguientes normas:

1) Alturas minimas de ventanas: 0,75 m. medido desde el antepecho que no debera ser
inferior a0, 20 m.

2) Sin excepcion las aberturas deberan dar apatio o airey luz, cuyas dimensiones minimas
respeten las fijadas por este reglamento parailuminar y ventilar ambientes de 1°y 2°
categoria.

3) Paralacolocacion de chapas traslUcidas o claraboyas, debera tenerse en cuenta que

los coeficientes antes citados se han tomado considerando como minimo al cristal comun

tipo, es decir con una transparencia adecuada, quedando por lo tanto descartada la

posibilidad de colocar |as chapas citadas en la cantidad que arroje e célculo surgido de esa
ampliacion debiéndose, en ese caso, compensar con mayor superficie traslicida, en la
medida que la calidad del material utilizado lo exija.

Para chapas plasticas blancas, los valores de célculo se incrementaran en 1,5 vez y paralas

de color verde en 2 veces.

2.5 CIRCULACIONES

25.1 Areasylados minimosdelascirculaciones.

2.5.1.1 Ancho deentradasy pasajes general:

a) El ancho minimo de las entradas y pasajes con circulacién de publico, estara dado en
funcién de su longitud y por aplicacién de lasiguiente formula: (A-5) 0,02+1 en que, A
es lalongitud de la entrada o pasgje cuyo ancho se desea determinar. En ningun caso el

ancho podra ser menor de un metro.
b) El ancho minimo de los pasillos internos de casas habitacion sera de 0,80 m.



2.5.1.2. ESCALERAS:

a) Generalidades. Las medidas minimas paralos anchos que se determinan mas adelante
se entienden libres entre paredes y pasamanos. Las escaleras seran perfectamente
accesibles desde cada vestibulo o circulacién a que correspondan. Los tramos de
escaleras sin descansos no podran tener mas de 21 escalones corridos. Las medidas para
los escalones de | as escal eras principales seran de 0,25 m. como minimo, paralas
huellas ( libres de nariz) y de 0,18 m. como maximo para las contra huellas, paralas
escaleras secundarias seran de 0,25 m. y de 0,20 m. respectivamente. En todas las
escaleras de circulacion de pablico habra por lo menos de un lado, un pasamanos a una
alturaentre 0,85 m. y 1,00 m. medida desde el medio del escalon o piso delos
descansos.

b) Escaleras Principales: |as escaleras principal es que correspondan a casas tipo “ petit
hotel” tendrén un ancho minimo de 0,80 m. Las escal eras principal es que correspondan
a casas col ectivas, que ademas tengan ascensores, tendran un ancho minimo de un
metro. Cuando no tengan ascensores, y la escalera sirva a casa de dos pisos con hasta
dos departamentos por piso, tendran un metro como ancho minimo. No siendo asi, el
ancho minimo de la escalera sera de 1,20 m. Las escaleras principal es, que
correspondan a edificios de oficinas, tendran un ancho minimo de 1,20 m. y menor €l
ancho de la circulacién horizontal exigible. Las escaleras principales que correspondan
a construcciones sin ascensor, en edificios de uso publico seran de forma eliptica o de
tramos rectos con escal ones sin compensar.

c) Escaleras secundarias: si existe una escalera principal que vincule los locales de 1° clase
las escal eras secundarias deberan tener un ancho minimo de 0,80 m. El ancho de
escaleras en lugares para espectaculos y diversiones publicas sera el indicado en medios
de egreso en lugares de espectaculos y diversiones publicas.

2.5.1.3. Rampasy escaler as mecanicas:

Para comunicar pisos entre si pueden utilizar rampas que contengan parte horizontales en la
zona de acceso y en los lugares que cambia de direccién. El ancho minimo de estas rampas
serdde 1,00 m. la pendiente maximadel 12% y su solado no tendra que ser resbaladizo. En
los casos en que se requiera més de una escalera como medio de salida exigido para salas
de espectécul os publicos, una escalera mecanica o rampa se podra considerar en € ancho
total de escaleras exigidas, siempre que se cumplan las condiciones de ubicacién y anchos
requeridos de las escalerasfijas.

El equipo de movimiento de las escal eras mecani cas debera resguardarse contra peligros de
incendios y se podra utilizar material combustible o de lenta combustion solo pararuedasy
pasamanos de |as escaleras.

2.5.1.4 Circulacionesy asientos en sala se espectaculos publicos:
Se tendrén en cuenta:

a) Ancho de corredoresy pasillos en lugares de espectacul os publicos y diversiones
publicas: El ancho de corredoresy pasillos entre butacas serd como minimo de 1,00 m. en
sala con capacidad hasta 500 espectadores, ancho que ird aumentando en 0,10 m. por cada
asiento hasta un total de 800 butacas. Pasado este nimero sera arazon de 0,07 m.

b)Fila de asientos en lugares de espectaculos y diversiones publicas: se entiende por claros
libres entre filas de asientos, la distancia comprendidas entre la parte més saliente del
asiento de unafilay el saliente del respaldo situado adelante. La distancia entre asientos
seraigual alaque resulte de la distancia entre la parte mas saliente del respaldo de unaa
otrafila, que no debera ser superior a 0,80 m.

Un pasillo podra servir hasta 10 butacas de cadalado y por fila

c)Asientos. Todos los asientosiran fijados a piso, salvo que correspondan a balcones o
palcos. Tendran las siguientes medidas: 0,50m. entre g es de brazos; 0,40 m. de
profundidad utilizable de asiento; 0,50 m. de alturade respaldo y €l ancho igual que €l
asiento; 1:7 deinclinacion hacia atras en el respaldo con respecto alavertical. Cada asiento
tendra en su parte inferior, un dispositivo para colocar sombrero y entre €l respaldo y €l
asiento no podra haber luz libre mayor de 0,01 m.

d) Vishilidad: Se exigiraen cada caso que lavisibilidad esté resuelta satisfactoriamente.



25.1.5 Puertasgiratorias.

L as puertas giratorias deberan tener las hojas plegadas y munidas de sistemas para ser
fijadas de modo de permitir el paso libremente. El didmetro minimo serdde 1, 65 m. y los
cristales de las hojasy del tambor, deberan tener un espesor minimo de 6 mm. Si la puerta
giratoria no es de hojas plegadizas debera ser complementada con puertas no giratorias,
considerandose como Util solo € radio de la puerta giratoria.

25.1.6 Ascensores.

Cuando € ascensor abra directamente sobre una circulacion, el ancho que corresponda ala
misma frente al ascensor, se incrementaraen 0,05 m. por pasgjero. Las dimensiones
minimas de la cabina del ascensor principal correspondiente a oficinas o casas de
departamentos, serdn de 0,90 m. x 1,10 m. El D.O.P. podraexigir que se aumenten las
dimensiones y nimeros de ascensores.

2.5.1.7 Palier de pisos.

Cuando €l ancho del palier ( descanso de escalera) seainferior a 1,50 m., no podra haber
ingresos directos del mismo alas distintas unidades de vivienda a menos que, previamente,
se interponga un espacio minimo libre de 1 m?. de superficie. ( ver esquema 2.5.1.7 ).

2.6 DE LOS MEDIOS DE SALIDA.
2.6.1 GENERALIDADESDELOSMEDIOSDE SALIDA.
2.6.1.1 Trayectoriadelos mediosde salida.

Lalineamateria de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes y no estara
entorpecida por locales de uso o destino.

2.6.1.2 Salidasexigidas, libres.

Ninguna puerta, vestibulo, pasgje, u otro medio de salida exigido, sera obstruido o reducido
en su ancho especificado, por estructuras fijas 0 méviles.

Laamplitud de los medios de salida exigidos debera cal cularse de modo que permita
evacuar simultdneamente los distintos locales que correspondan en él.

Un medio de salida exigido no debera superponerse con el de entrada o salida de vehiculos,
debiendo en caso de coexistir, acumularse |os anchos requeridos, construyéndose una
vereda de 0,60 m. de ancho minimo y de 0,12 m. a 0,18 m. de altura. Cuando se trate de
una sola unidad de vivienda, esta vereda serd optativa.

Para | os pasos, pasajes o corredores de toda superficie o local que den a un paso de
comunicacion general u otro medio de salida, se exigira, como ancho acumulado, €l del
metro paralas primeras treinta (30) personas o fraccion que supere o indicado.

L as puertas de toda superficie o local que den a pasos de comunicacion genera o de salida
alaviapublica, tendra como ancho minimo acumulado, €l de 0,90 m. paralas primeras
cincuenta (50) personasy 0,15 m. adicionales por cada cincuenta (50) personas de exceso 0
fraccion salvo lo establecido en € punto 2.6.3.2.

2.6.1.3 Sefialamiento delos medios de salida exigidos.

Donde los medios de salida exigidos no pueden ser facilmente discernidos por los
ocupantes de un edificio, se colocaran sefiales de direccion, claramente indicados, para
servir de guiaalasalida

2.6.1.4 Salidasexigidas en caso de edificios con ocupacion diver sa:

Cuando un edificio o parte de é incluya destinos diferentes, el D.O.P. podra exigir egresos
independientes.



2.6.1.5 Salidasrequeridas para deter minadas ocupaciones.

En los casos de locales en que exista aglomeraciones de personas ( salas de fiestas,
confiterias, conciertos, cabarets, etc. ) se aplicara el 70% del criterio determinado para salas
de espectacul os publicos ademas de |a salida que corresponda por otros usos.

2.6.2 NUMERO DE OCUPANTES.

2.6.2.1 Factor de ocupacion.

El nimero de ocupantes por superficie de pisos se determinara de acuerdo con el cuadro

siguiente en que se explica la cantidad de metros cuadrados que se exigira por persona. Los
resultados obtenidos de esta planilla deben ser relacionados con las salidas exigidas:

USO Y DESTINO m?/persona
Locales de asamblea, auditorios, salas de conciertos, s/ baile 1,00
Edificios educacionales, templos 2,00

Locales, patios y terrazas destinados a trabajos o negocios: mercados, ferias,
Exposiciones, museos, restaurantes. 3,00

Salones de billares, canchas de bolos y bochas, gimnasio, pistas de patinaje,

Refugios nocturnos. 5,00
Edificios de oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados, casa de bafio. 8,00
Viviendas privadas y colectivas 12,00
Edificios industriales, salvo declaracién fundada del propietario. 16,00

2.6.3 SITUACIONESDE LOSMEDIOSDE SALIDA.
2.6.3.1 Accesoy terminacion de salida exigida:

L as escaleras que sirven a uno de varios pisos, deberan ser interrumpidas en el piso bajo,
comunicado con lavia publica.
Cada unidad locativa tendra acceso directo alos medios general es de egresos exigidos.

2.6.3.2 Medio de egreso en lugares de espectaculosy diversiones publicasy
deportivas:

Los lugares de espectaculos y diversiones publicas y deportivas tendran egresos
independientes. El ancho libre de escaleras y puertas de salidas no podra ser inferior a1,50
m. y se gustara alas siguientes formulas:

HASTA 3000 Espectadores.................. _A
200

DE 3000 A 10000 Espectadores............ _A
250

PARA mas de 10000 Espectadores ........ A
300

Siendo A e nimero total de espectadores.
2.6.3.3 Vestibulos en lugar es de espectaculosy diversiones publicas.

En lugares de espectaculos y diversiones publicas los vestibul os deberan tener un areade
un metro cuadrado por cada veinte personas.

264 SALIDASDE VEHICULOS.



2.6.4.1 Ancho desalidaspara vehiculos:

El ancho libre minimo de una salida para vehiculo es de 3 m. En vivienda unifamiliar dicho
ancho minimo puede ser de 2, 30 m. En un predio donde se maniobre con vehiculos como a
titulo de ggemplo se cita: playa de cargay descarga de comercio, de industria o deposito,
estacion de transporte de pasgjeros o de carga, €l ancho minimo de salidaes de 4 m.

2.6.4.2 Salidas para vehiculos en predios de esquina:

Una salida para vehicul os no puede ubicarse en laLinea Municipal de laesquinay cuando
ésta no exista, la salida estara no menos de 4,25 m. del encuentro de las lineas Municipales
de las calles concurrentes.

2.7 DE LOS PATIOS.
2.7.1 GENERALIDADES SOBRE PATIOS.
2.7.1.1 Formademedir lospatios.

L as medidas de | os patios se tomaran con exclusion de |los muros medianeros — que no
podran ser menores de 0,30 m. —y la proyeccién horizontal de todo voladizo. Sélo se
permitirdn pequefias superficies salientes aisladas cuya sumatotal no exceda de 0,60 m?.
Las alturas para determinar |as aturas de |os patios, deberén ser tomadas desde €l nivel
correspondiente al piso del local habitable inferior hasta la parte del muro més alto que
corresponda al patio, excluyendo el muro medianero. Cuando el muro mas alto corresponda
a sobreel evaciones cuyo ancho total no exceda del 30% de lalongitud del muro que se
trata, solo se computara el 50% de la atura correspondiente ala sobreelevacion.

2.7.1.2 Prohibicionesrelativas a patios.

a) Prohibicion de reducir dimensiones de patios: no podra ser dividida una finca cuando
algun patio resulte con dimensiones menores alas fijadas en este Reglamento.

b) Prohibicion de cubrir patios: no se puede cubrir patios en edificios existentes o
construidos de acuerdo con este Reglamento mediante cubierta alguna, salvo cuando €l
patio resultainnecesario segln las prescripciones vigentes. S6lo se permiten toldos
plegados de tela o metalicos.

2.7.1.3 Colocacion detoldos en patios de viviendas.

A) S0lo se permitiran:

1: Los toldos plegables rebatibl es total mente realizados en tela o cualquier material

flexible.

2: Lostoldos de estructurafija realizados con materiales rigidos que posean aletas moviles;

por |o tanto, prohibense los toldos de estructura fija gue no cumplan con esta condicion y

cubran toda la superficie del patio, disminuyendo lailuminacion y ventilacion de los locales

gue sevuelcan en €.

B) Lostoldos deberan distar del piso del patio en su parte més baja o cenefa perimetral
2,20 m. como minimo.

C) Cuando se coloquen toldos de estructuras fijas con aletas articuladas y la altura del
muro perimetral méas bajo (en relacién con el lado de menor alturadel toldo ) seaigual
a2,00 m. ladistanciadel gedivisorio del muro debe ser a=1/3 de d. En caso de que
todos los muros perimetrales donde se va a colocar € toldo, superenlos2 m., la
distancia“a’ seincrementarasiendo a=%ded.

L os toldos metalicos o de otro material rigido deberan tener en todos |os casos, canal etas de

desagiies con contrapendiente.

D) Lostoldos metdlicos o de otro material rigido colocados en patios de vivienda
sometidas a régimen de propiedad horizontal deberan cumplir con lo mencionado en
los articul os anteriores.

Su colocacién deberé llevarse a cabo hasta € espesor de lalosa correspondiente a techo de

lavivienda de planta baja, prohibiéndose su avance sobre dicha altura. En las viviendas

sometidas a régimen de propiedad horizontal previa autorizacion del consorcio del edificio
parala colocacion de toldos, €l propietario debera mantenerlo en perfectas condiciones de
limpiezay conservacion para no provocar molestias alos vecinos colindantes.



2.7.1.4 Clasificaciéon delos patios.

L os patios de iluminacion y ventilacion, segun sus dimensiones y funcion se clasifican en:
a) Patios principales.
b) Patios de centro de manzana.

2.7.1.5 Patios principalesrectangulares.

L os patios tendran una superficie no inferior alos 9 m?., fijandose el lado minimo de 2,50
m., 0 bien con la medida clasica prevista en este Reglamento de 2,50 x3,50 m. Este
dimensionamiento es valido hasta planta bgjay dos pisos altos. A partir de ali y hasta 18
m. de altura, la superficie minima de patio se fijaen 12 m?. con € lado inferior no menor a
3m.

En cualquier nivel, el lado minimo del patio se fijano menor a 1/6 de la altura que resulte
desde el arranque hasta €l respectivo nivel, manteniendo los 3 m. minimos del parrafo
anterior ( se define como arrangue de patio a nivel apartir del cual existen locales
clasificados en categorias tales que requieran unailuminacion y ventilacion directa a patio
minimoy se sirvade é ). Por encimade los 23 m. sobre el arranque la medida minima
resultante podré ser disminuida hasta un 20%, siemprey cuando €l lado inferior no sea
menor a 3,80 m. y ademas en compensacion el otro lado aumente hasta tener una dimension
que permita obtener un incremento del 50% en la superficie del patio minimo. En caso de
no usufructuarse latotalidad del 20% antedicho, se aplicara el concepto de
proporcionalidad, vale decir, en un caso de 10% de dimension correspondera un incremento
del 25% en casa 0 departamentos interiores por 1o menos dos habitaciones principales daran
a patios cuyas superficies hayan sido incrementadas en un 30%. En caso de casas 0
departamentos de sdlo dos habitaciones principal es se exigira que solamente una de ellas dé
a patios de medidas especiales, exceptuando las viviendas de hasta planta bajay un piso
gue tenga dos patios.

HASTA P. B.Y DOSPISOSALTOS:

Sup. mayor o igual a9 m.
Lado mayor (a) oigua a2,50 m.

A PARTIRDEP.B.Y DOSPISOSALTOSY HASTA LOS 18 m. DE ALTURA:

Sup. mayor oigual a12 m?.
Lado mayor (a) oigual a3 m.

DESDE LOS 18 m. DE ALTURA:
(a) mayor oigual a 1/6 delah. mayor del muro que dé sobre €l patio.
DESDE LOS 23 m. PODRA SER:

(a) mayor oigual a1/6 delah. podra ser disminuida hasta un 20% siempre y cuando (a) no
seamayor o igual a 3,80 m. y en compensacion el otro lado aumenta hasta tener una
dimensién que permita obtener un incremento del 50% del patio minimo.

2.7.1.6 Patios principalesno rectangulares:

En los patios principales no rectangulares se podrainscribir un circulo cuyo diametro sea
igua a lado minimo, o en casos de patios alargados, una elipse cuyos € es correspondan a
los g es minimos requeridos. Las porciones de patios correspondientes entre muros que
forman angulos menores de 30° no seran utilizados como superficie de patios principal es
hasta partir de un tercer lado virtual de 2 m. normal ala bisectriz.



2.7.2 Patiosen edificios que se amplien o refaccionen:

En viviendas con planos aprobados por el anterior Reglamento podran efectuarse
ampliaciones — siempre que ellas no impliquen modificar ambientes linderos a patios de
dimensiones antirreglamentarias — sin exigir la adecuacion de los mismos a las normas
vigentes cuando |os lados de dichos patios no sean inferiores a 2,50 m. En tales casos la
ampliacién no podra superar los 30m? .de superficie cubierta. Si los patios tuvieran una
medidainferior alos 2,50 m. de dimensiones libres de alero galeria, etc., no se permitira
ninguna clase de ampliaciones en toda la vivienda hasta tanto se gjusten integramente los
mismos alos que establece el actual Reglamento de Edificacion. Este mismo criterio se
aplicara alas obras gjecutadas sin permisos que fueren regularizadas durante la vigencia del
anterior Reglamento.

2.8. DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS.
2.8.1. GENERALIDADES SOBRE LA REFORMA'Y AMPLIACION DE EDIFICIOS.

De acuerdo con €l estado de la edificacion, los edificios pueden encuadrarse dentro de las
siguientes categorias:

a) LOSEDIFICIOS NUEVOS: Que deben gjustarse a las disposiciones establecidas en el
Reglamento de Edificacion y € cddigo Urbano.

b) LOSEDIFICIOS EN ESTADO DE TRANSICION: Cuya estructuray estado general se
encuentran en las buenas condiciones, pero que su periodo de vida se halla caduco.

c) LOSEDIFICIOS OBSOLETOS: En que la edificacion, cualquiera sea su tipo, no se
encuentran en condiciones de acompafar en lo que respecta a durabilidad y resistencia,
las modificaciones propuestas.

2.8.1.1.. CONDICIONES PARA SUBDIVIR LOCALES.

Un local no podra ser subdividido en una o més partes aisladas por medio de tabiques,
muebles, mamparas u otros dispositivos fijos, s cada una de | as partes no cumple por
complemento |as prescripciones de este Reglamento como s fuera independiente.

2.8.1.2.: MAMPARAS DE SUBDIVISIONES EN LOCALES.

En un local de comercio o de trabajo se permitirala colocacion de mamparas o muebles de
subdivisién, siempre que la altura de éstos no rebase de 2,10 m., medidos desde €l piso.
2.8.1.3.. PATIOS EN EDIFICIOS QUE SE ANPLIEN O REFACCIONES.

(ver apartado 2.7.2.)

2.8.1.4.: CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN BARRO.

L os edificios construidos en barro con anterioridad ala sancion de este Reglamento podran
ser refaccionados siempre que sus muros no tengan una altura mayor de 6 m.; no se
aumente la superficie cubiertay no cargue sobre |os mismos.

2.8.1.5.: REPARACIONES EN CONSTRUCCIONES EXISTENTES EN MADERA:

Paralos tinglados y galpones cuyo frente sobre la Linea Municipal o sobre las lineas
medianeras no estan construidos en toda su altura con muros reglamentariosy en los
galponesy tinglados que no se hallen ala distancia reglamentaria de la linea medianera o
de la edificacion, se prohibe cual quier refaccion, prohibicidn que regira paratodo el
municipio.

2.8.2.: REFACCIONESEN LOSDISTRITOSY ARTERIASDE ALTURA MINIMA.

2.8.2.1.: Propiedades existentes en distritos y arterias afectadas por atura minimade
fachada, si no cumplimentan con las disposiciones establecidas en el Codigo Urbano, se
permitiran solamente |os siguientes trabaj os:

Inciso a) En fachada: Vivienday salones de planta baja Unicamente: trabajos de pinturay
limpieza, reparacion de revoques y revestimientos, transformacion de puertas, ventanas'y
vidrieras aungue ello implique una modificacion integra de fachada en lo que respectaa
materiales y proposiciones dejandose expresamente establecido que:



1) Enningun caso se autoriza este tipo de modificacion para aquellos inmuebles que no
retinan las condiciones minimas en lo que serefiere ala parte estructural y al estado
general de habitabilidad.

2) El Departamento de Obras Privadas denegara | os pedidos que se formulen en aquellos
casos en que la edificacion cualquiera sea su tipo no se encuentre en condiciones de
acompaniar en lo que respecta a durabilidad y resistencia las modificaciones propuestas.

3) Delatransformacién de viviendastotal o parcialmente de negocio:

Se permitiralatransformacion de viviendas en salones de negocio autorizandose a

modificar lafachada, segun lo dispuesto en €l punto 1.

Previa autorizacion de las reformas mencionadas debe, el Departamento de Obras Privadas

constatar €l estado de laedificacion y s en genera las modificaciones no implican

refuerzos estructural es que tiendan a prolongar la vida de lamisma.

4)Viviendasy Salones de mas de una planta baja:

Se permitiralatransformacion de las plantas bajas en salén de negocio sin cumplir con los

requisitos de altura minima, siempre que se realicen Unicamente | os trabaj os de reforma que

a continuacion se menciona:

1° Variar e dimensionamiento de los vanos ampliando la superficie de vidriera,

pudiéndose cambiar en su totalidad la carpinteria, tanto en su disefio como en su proporcién

y materiales de frente, trabaj os de decoracidn, inclusive construccion de nuevos cielorrasos

y cambio de piso.

2°- Prohibese cualquier clase de trabajos en aquellos inmuebles que ajuicio de la

reparticion comunal competente, hayan sobrepasado con exceso su vida Util y posean una

estructura en condiciones precarias.

3°- Establécese que todos los local es habilitados para negocios y donde se efectlien

reformas se exigiréla adaptacion de |os servicios sanitarios alo que determina este

Reglamento.

Inciso b) En € Interior: Trabajos generales de conservacion y mantenimiento, reparacion
de techos, cielorraso, paredes, pisos, cambios de revestimientos, sanitarios, reparacion y
reconstruccion de sanitarios. Construccion de bafios, tabique para subdividir locales
interiores en forma reglamentaria, colocacidn de ascensores, abrir o cerrar vanos en locales
interiores, en forma reglamentaria. No se permitira subdividir locales existentes sobre la
Linea Municipal, si los mismos resultan de menos de 3 m. (tres metros) de frente cada uno.

Inciso c) Reformas delas estructuras: No se autorizara la reconstruccion de techos que se
encuentren en malas condiciones de seguridad y conservacion, pero si su consolidacion
mediante la colocacién de vigas que impidan la peligrosidad del estado actual de la
estructura, siempre que se conserven la alturay demas dimensiones del local, y los murosy
estructuras resistentes se encuentren en perfectas condiciones de estabilidad y no requieran
refuerzos. No se permitiran consolidaciones de techos en edificios construidos con muros
asentados en barro o en aquellos que a criterio del D.O.P. no relinan las condiciones de
seguridad establecidas y conservacién necesaria, 0 hayan alcanzado €l fin de su vida Util.

Inciso d) Nuevas ampliaciones. Se autorizan en general ampliaciones hasta un maximo de

treinta metros cuadrados (30 m?.), por Unica vez, con destino a vivienda exclusivamente.

Inciso €) Aquellos edificios que presentan fachadas o locales interiores en malas
condiciones de conservacion, higiene, seguridad, o estética, deberdn ser reparadosy
conservados en laforma gque establezcala Direccion de Arquitectura.

2.8.3 Refaccion en losdistritosy arteriasde alturaminimay retiro alanueva Linea
de Edificacion:

2.8.3.1 Negocios ya autorizados:
1) Negocios ya autorizados:
Podrén gjecutarse trabajos de refaccion de la indole consignada en los articul os siguientes,

siempre y cuando dichas tareas se efectien en planta baja sin reforzar la finca, rigiendo tal
franquicia Unicamente para negocios ya autorizados.



2) Nuevas ampliaciones:

Se autorizan en general nuevas ampliacionesy construccion de nuevos entrepisos

sobre planta baja, siempre que éstos entren aformar parte del salén.

Cuando se construyan nuevos entrepisos el salon debera tener una alturaminimalibre de
cinco metros veinte centimetros (5,20 m.) debiendo, en cuanto alocales “duplex” cumplir
con lo establecido en este Reglamento.

L as superficies de las nuevas ampliaciones, (incluidos los entrepisos), estara en funcién de
laamplitud que tenga el saldn negocio, estableciéndose la siguiente relacion:

a) En salones de hasta 200 m de superficie, las nuevas ampliaciones ( incluido €
entrepiso si lo hubiera) no podréan exceder de los 40 m.

b) En salones de més de 200 m?. de superficie, las nuevas ampliaciones (incluido el
entrepiso si 1o hubiera) podran tener hasta el 20% de la superficie del salén
descontandose el area del retiro.

3) Reformasinteriores:
Podrén construirse cielorrasos nuevos, pisos, revoques, revestimientos'y decoraciones.
4) Reformasdel frenteen plantabajay alta:

Pueden gjecutarse |os siguientes trabajos:

a) Variar dimensiones de vanos.

b) Cambiar la carpinteriatanto en disefio como proporcién y materiales.

c) Habilitacion de nuevas puertas, ventanas, siempre que se respete |o indicado en el
articulo 5°.

d) Ampliacion de nuevos revestimientos y materiales de frente.

€) Ejecucion de marquesinas, siempre que cumplan con lo dispuesto por el Reglamento de
Edificacion en su Seccién “2” punto 2.3.2.5.

f) Lainstalacion de cualquier elemento de cierre se debe colocar en lanuevaLineade
Edificacion.

5) Subdivisiones de locales en edificios existentes:

Siempre que se haga efectivo €l retiro en formaintegral, se permitirala subdivisiéon de
locales con la expresa condicién de que cada uno de ellos sobre la Linea de Edificacién
tenga un frente no menor de 3 m. de ancho, poseyendo servicios sanitarios, y que cumplan
con los requisitos de anchos de salidas y prevencién contraincendio.

6) Reformas en los muros medianeros:

En los muros medianeros que quedan alavistapor €l retiro del frentey / ovidrierasala
nuevalinea, se permitira la ampliacion de decoraciones, jardinerasy vidrieras con las
siguientes limitaciones:

a) Lasdecoracionesy jardines tendran una saliente maxima de 0,80 m., medidos en forma
perpendicular a plano del muro medianero.

b) Lasvidrieras podran tener una saliente maxima de 1 m. medido en forma perpendicular
al plano del muro medianero, con una profundidad igual ala distancia existente entre la
vigjalineamunicipal y lanuevalinea municipal, con la condicién que a hacerse
efectivo e retiro de las propiedades colindantes, estas vidrieras sean retiradas afin de
unificar larecova, por lo tanto, deben ser construidas de formatal que pueda efectuarse
el retiro de las mismas sin alterar €l aspecto arquitectonico del resto de la edificacion.

7) Disposiciones gener ales sobrerecovas.

Altura: se debe lograr en lo posible un caracter uniforme con respecto al resto de la
edificacién existente en la cuadra, no pudiendo ser dicha aturaen ningan caso inferior alos
2,80 m. del nivel de laacera. debe eliminarse la diferencia de altura que exista entre la cara
interior del dintel exterior y € cielorraso.

Esta altura uniforme del cielorraso debera ser general, no pudiendo haber vigas o dinteles
en concordancia con la prolongacion de los muros medianeros que obstaculicen lavisua o
impidan el cumplimiento de este requisito.



Dimensionesy ubicacion de las columnas: Todas las columnas vistas deberan ser
inscriptas en un didmetro uniforme de 0,40 m., dimension en que se incluyen
revestimientos y revoques en general. En lotes en que se efectle € retiro anuevalinea
podran existir columnas intermedias, siempre que la distancia entre 10s g es de las mismeas,
seaigual o mayor alos5 m. los demés puntos fuertes deberan emplazarse dentro de la
nueva linea de edificacion en laformaindicada en € croquis adjunto. Cuando € propietario
lindero seretire alanuevalinea (y se proceda aeliminar parte del muro medianero
correspondiente) quedarén sobre la linea de edificacion dos columnas apareadas, las cuales
en conjunto no podran tener un ancho mayor alos 0,80 m., por razones de indol e estética
ambas columnas deberan ser tratadas arquitectonicamente de tal modo que tengan unidad
de composicion.

“C" -8 GENERALIDADES SOBRE ACERAS:

Cuando en €l area establecida por €l Articulo 1° se realicen los trabajos permitidos debera
construirse la acera— en todo caso y sin excepcion — desde € corddn de la calzada hasta la
nueva linea de edificacion, utilizando para ello mosaicos de tipo fijado por este Reglamento
en su Seccion “2".

Consecuentemente no podran existir escalones de separacion entre la acera actua y la
nueva, ni tampoco entre las nuevas aceras de dos predios colindantes. También habra de
cumplirse en lo relativo a pendientes, con lo que sefiala el Reglamento en su Seccion “2”.

2.8.3.2 Subdivision por € régimen de propiedad horizontal.

En los edificios ya construidos, ubicados en distritos y arterias afectadas o que en lo
sucesivo fuesen afectados por una aturaminimay / o retiro anuevalinea de edificacién
gue no cumplan con las exigencias referidas se autorizara la subdivision por el régimen de
propiedad horizontal otorgandose |os permisos de edificacion paralas modificaciones a
efectuarse, con sujecion alos requisitos siguientes:

a) Construyan unidades funcionales completas o a completar.

b) En ninguno de los casos sefial ados precedentemente se podra incrementar la superficie
cubierta en mas de treinta metros cuadrados por unidad.

c) Todos los locales de la nueva unidad deben quedar en perfectas condiciones de
iluminacion y ventilacién, pudiendo admitirse que den a patios que hayan sido
reglamentarios en la época de su construccién pero en ningun caso las dimensiones de
los mismos seran menores de 2,50 x 2,50 m. y que seainmueble que haya obtenido en
aquella oportunidad €l respectivo permiso de edificacion.

d) Lareformao ampliacién que se efectlie para completar la unidad funcional o con partes
o figurar una unidad nueva (siempre gue sea no colectiva), no podra efectuarse en
detrimento de |as partes existentes, salvo que se gjusten a R.E. vigente.

2.84 REFACCIONES PERMITIDAS SIN EFECTIVIZAR EL RETIRO.
2.8.4.1 En unidades de planta baja destinadas a negocios:

a) Endistritosy arterias afectadas por retiro exclusivamente si en planta baja existen
unidades destinadas a negocios solo se autorizan en ellas trabajos de reformas sin la
necesidad de cumplir con el retiro anuevalinea, cuando dichas tareas no ateren el
aspecto estético espacial del inmueble, tanto en su faz interna como externa, siempre
que se limite alas siguientes obras: trabajos de pinturay limpieza de fachadas,
reemplazo de puertas, ventanas que se limiten o conserven las lineas generales del
disefio y no se modifiguen sustancialmente sus materiales y proporciones, reparacion de
pisos, con los mismos materiales, colocacion de ascensores cuando el edificio tenga
més de dos pisos altos, construccion de bafios, siempre que no ocupen zona de retiro,
cuando se carezca de ellos 0 no estén en condiciones reglamentarias para el uso del
edificio.



b) CASA HABITACION: trabgjos de pinturay limpieza de fachadas, reemplazo de
puertas o ventanas, siempre gue se conserve el vano existente, reparacion del revoque
existente, abrir puertas pero a condicién de que sea para garage individual y de uso
particular, reemplazo de pisos en cualquier clase de locales, modificacién y reparacion
de artefactos sanitarios, colocacion de revestimientos, cambio de revoques en cocinas'y
bafios o en otros ambientes interiores, construccion de tabigues que subdividen
ambientes en forma reglamentaria en cuanto a ventilacion y luz, no figurando
subdivision del edificio, aperturas en los vanos, ya sean puertas, ventanas
exclusivamente interiores. No obstante, déjase expresamente aclarado que en aquellas
fincas que hayan sobrepasado con exceso su vida Util y su estructura se halle en
condiciones precarias, no podra efectuarse ninguna clase de refacciones, quedando a
cargo del D.O.P. determinar cuando un edificio se halla en tales condiciones.

2.9. DELASOBRASQUE PRODUZCAN MOLESTIAS.
29.1 DELASOBRASQUE AFECTEN A LOSLINDEROS.
29.1.1 Vistasapredioslinderos:

No se permitirén vistas a los predios colindantes desde aberturas situadas a menor distancia
de 3 m. del gedivisorio del predio, aungue éstos sean de un mismo duefio. Esta exigencia
no rige para ventanas colocadas de costado u oblicuas de no menos de 75° respecto a ge
citado, en cuyo caso la distancia minima es de 0,60 m.

En el caso de proyectarse ventanas, puertas, galerias, bal cones, azoteas, o cualquier obra
gue permita el acceso de personas a menor distancia de 3 m. del ge divisorio entre predios
con la excepcion establecida mas arriba, se deberdimpedir lavistaa predio colindante
utilizando un elemento fijo, opaco o trasltcido, con una alturano inferior a2 m. medidos
desde €l piso.

2.9.2 INSTALACIONES QUE AFECTEN A UN MURO DIVISORIO PRIVATIVO
CONTIGUO A PREDIO LINDERO O SEPARATIVO ENTRE UNIDADES DE
USO INDEPENDIENTE.

2.9.2.1 Instalacionesarrimadasa muros divisorios.

Queda prohibido instalar, aplicar a muros separativos de unidades locativas independientes

0 de predios aunque sean de un mismo duefio:

a) Instalaciones que puedan producir vibraciones, ruidos o dafios, como ser: méquinas,
artefactos, guias de ascensores o montacargas, tuberias que conecten bombas de
impulsion de fluidos, etc.

b) Canchas parajuego de bochas, de pelota u otras actividades que puedan producir
choques a dominio.

c) Todo aquello que especificamente determinado en el codigo civil sobre restricciones al
dominio.

2.9.2.2 Instalaciones quetransmitan calor ofrio.

Cualquier fuente de calor o frio se distanciard o aislara convenientemente, afin de evitar la
transmision molesta de calor o frio através de un muro separativo de unidades locativas
independientes o de predios, aunque sean de un mismo duerfio.

2.9.2.3 Instalaciones que produzcan humedad.

No se podra adosar a muros separativos de unidades |ocativas independientes o de predios

aunque sean del mismo duefio:

a) Canteroso jardines, Si no se interpone de un revestimiento impermeable y de suficiente
resistencia mecanica, queimpidatodo e dafio al muro.

b) En caso de colocarse enredaderas, éstas deberan destacarse del muro divisorio unos
0,20 m. por lo menos.

c) Candetas de desaglies de lostechos, si no seretiran 0,50 m. del muro divisorioy se
adopten dispositivos que eviten todafiltracion.

d) Enlos muros de fachadas — sobre linea municipal — se podrainstalar acondicionadores
de aire o similares auna alturaminimade 2 m., desde el nivel de vereda hasta la parte
inferior del aparato. Para evitar el goteo sobre la acera, deberdn preverse desagles.



293 ARBOLESQUE AFECTEN A LOSLINDEROS.

Los é&rboles que afecten alos linderos deberan retirarse 3 m. por |o menos de los muros.
2.10 DE LA PROTECCION CONTRA INCENDIO.

2.10.1 PREVENCIONES CONTRA INCENDIO SEGUN EL TIPO DE USO.
2.10.1.1 Prevenciones generales contraincendios:

L as prevenciones generales contra incendios seran cumplidas por todos los edificios a
construir, como también por |os existentes, en |os cuales se gjecutan obras que aumentan en
mas de 1/3 la superficie cubierta o, ajuicio del D.O.P., s aumentala peligrosidad, sea por
modificacién en ladistribucién general de obra o por ateracion del uso, asimismo seran
cumplidas por usos que no importan edificios y en la medida que esos usos | as requieran.

d) Cuando se utilice unafinca o edificio para usos diversos, se aplicara a cada parte y uso
las prevenciones que corresponden.

LaD.O.P., previo asesoramiento de Bomberos, de la Policia de laProvinciay / o Victoria,

puede:

- Exigir prevenciones diferentes alas establecidas en este Reglamento cuando se trate
de usos no previstos en el mismo.
- Aceptar asolicitud del interesado, soluciones aternativas distintas de las exigidas.

b) Lavivienda para mayordomo, portero, sereno o cuidador, tendra comunicacion directa
con una salida exigida.

c) Los conductores de energia el éctrica en las instalaciones permanentes seran protegidos
con blindajes de acuerdo con las normas en vigencia.

d) End interior de unafinca, préximo alaL.M. en piso bajo y en lugar de facil acceso
desde laviapublica, seinstalaran |os dispositivos para cortar € gas, la€lectricidad y
otros fluidos combustibles o inflamables. En donde se requiera servicio de agua contra
incendio, se asegurara el funcionamiento de las bombas cuando el predio o edificio sea
dejado sin corriente el éctrica.

€) Enlaegjecucion de estructuras de sostén y muros se emplearédn materiales
incombustibles, 1a albafiileria, el hormigon, el hierro estructural y los materiales de
propiedades analogas que el D.E. acepte. El hierro estructural tendralos siguientes
revestimientos minimos:

- En columnas;

5 cm. de espesor para forjados con armado metdlico.
7 cm. de espesor para abariileria de ladrillos con mezcla de cemento.

- Envigas:

3 cm. de espesor para forjados con armado metdlico.

El hierro estructural de armaduras de cubierta puede no revestirse, siempre que se prevea

unalibre dilatacion de la estructura para no trasmitir esfuerzos horizontales alos apoyos.

Lamadera puede utilizarse en las condiciones estipuladas en “ generalidades sobre

construcciones de madera’ (apart.2.14.1.2).

f) Laubicacién de los elementos contraincendios (bocas, mangueras, baldes, matafuegos,
vélvulas), seindicara con la sefia delafigura

Esta sefia se colocara encima de esos elementosy a2 m. sobre el solado.



2.10.2 CLASIFICACION DE LOS EDIFICIOS, DESDE EL PUNTO DE VISTA DE LAS
PRECAUCIONES CONTRA INCENDIOS.

A los efectos de | as precauciones contra incendios que se exigiran en los edificios, se
clasifican éstos, seguin su destino, en la siguiente forma:

a) Edificios publicos: comprende esta categoria, todos aquellos edificios en que
habitualmente se redine un gran nimero de personas, como: iglesias, bibliotecas,
museos, hoteles, escuelas, bancos, oficinas publicasy casas de comercio de gran
Importancia.

b) Edificios de residencia: Comprende en esta categoria, todos |os edificios destinados a
casas de familia, sean individualesy colectivasy |os destinados a escritorios.

c) Edificios comerciales: Comprende esta categorialas fébricas, depdsitos, amacenes,
casas de negocio, caballerizas, garages, mercados, etc.

LaD.O.P. clasificara por similitud dentro de estas tres categorias, aquellos edificios que su

destino no esté expresamente determinado entre |os precedentes enumerados.

2.10.2.1 Precauciones contraincendios en Edificios Publicos.

Los edificios clasificados como “Edificios Publicos’ deberan llenar los siguientes
requisitos:

a) Estaran integramente construidos con materiales incombustibles, permitiéndose €l
empleo de madera, Unicamente en |os pisos, puertas, ventanas, decoraciones aplicadas a
muros, y en los enlistonados de los cielorrasos y techos, todas estas excepciones
corresponden, siempre que la construccion del edificio, por su destino, no esté sujeto a
reglamentaci ones especial es que | as prohiban.

b) Laspuertas de salida se abrirdn hacia el exterior, pudiendo interponerse puertas de
vaiveén.

c) Lasescaeras estardn construidas de hormigdn armado; |os trazos serén rectosy |os
escalones tendran una altura maxima de dieciséis centimetros (0,16 m.), y un ancho de
veintiséis centimetros (0,26 m.), respondiendo en sus proporciones alas reglas del arte
de la construccion.

d) Estaran provistos de una cafieria especia de 0,076 m. de diametro que servira bocas de
incendio, con manguerasy lanzas, arazon de una por cada trescientos metros cuadrados
(300 m?.) de superficie cubiertay convenientemente colocadas. Los pisos bajosy
primer piso alto serviran para esa caferia, de conexion directade lacalle, y los restantes
pisos altos o haran de un tangue colocado a dos metros (2 m.) encimade los techos y
cuya capacidad se calculara arazén de diez litros por cada metro cuadrado de piso.

e) Deberan cumplirse ademés las demés exigencias que estime conveniente la S.O.S.P.

2.10.2.2 Precaucionescontraincendios en Edificios de Residencia:

Los edificios clasificados como “ Edificios de Residencias’ deberan responder alas
siguientes condiciones, segun su destino:

a) Los edificios de mas de un piso de alto, seran construidos integramente de materiales
incombustibles en las condiciones establecidas en el inciso a) del apartado 2.10.2.1

b) Las escaleras de casas colectivas, sean destinadas a viviendas 0 a escritorios, estaran
construidas de hormigén armado y tendran un méximo de 0,18 m. de alturay un
minimo de 0,26 m. de huella.

C) Las casas de departamentos y las de escritorios, que tengan mas de cinco pisos de alto,
deberan estar provistas de servicio de incendios seguin o establecido en los incisos d) y
€) del apartado 2.10.2.1.

2.10.2.3 Precauciones contraincendios en Edificios Comerciales:

L os edificios clasificados como “Comerciales’ deberan llenar |as siguientes condiciones
segln sea su destino:



a) Loslocales paranegocios o industrias, garages colectivos y depdsitos de materiales
combustibles, deberan construirse totalmente con paredes de mamposteriay estructura
resistente de hierro u hormigon armado.

b) Los garages especificados en €l inciso a), cualquiera que sea el nimero de sus pisosy
todos los demas establecimientos, clasificados en esta categoria que tuvieran mas de
dos pisos altos,, deberan poseer € servicio de incendio fijado en € inciso d) del articulo
2.10.2.1.

c) Enloslocales que almacenen substancias facilmente inflamables, ademés del servicio
de incendio determinado por €l inciso anterior, se colocara un avisador de incendio,
cuadro indicador, y un timbre de alarma en la porteria 0 en la puerta de calle.

Se consideraran como substancias facilmente inflamables |os géneros, papeles, maderas,

petréleo, hidrocarburos y demas material es andl ogos.

2.10.2.4 Construccionesincombustibles.

A los efectos de |o dispuesto en este Reglamento, se consideran construcciones
incombustibles, las de hormigén armado, |as de esgueleto metdlico revestido y las de
mamposteria con esgqueletos y entrepisos de hormigon armado metdlicos revestidos.

2.10.25 Revestimientosde estructuras metdlicas.

El revestimiento de | as partes metalicas debera reunir las siguientes condiciones:
- Para columnas, en hormigon de cemento portland, con un espesor minimo de cinco
centimetros (0,05 m.) o de mamposteria de ladrillos en cal con un espesor minimo de
diez centimetros (0,20 m.).
- Paralasvigas de carga, en concreto portland, con un espesor minimo de tres
centimetros (0,03 m.).
Se asegurarala eficacia del revestimiento por medio de tejido de alambre u otro dispositivo
analogo. En las viguetas se permitird dejar a descubierto la parte inferior de las aas,
siempre que el ancho de éstas no sea mayor de setentay cuatro milimetros (0,074 m.).

2.10.2.6 Entrepisos en casas de negocios.

Cuando un entrepiso separe un local de negocio, deposito, etc., de un local destinado a
habitacién, escritorio, etc., éstos deberan construirse de un material incombustible y eficaz
contra la propagacion del fuego, ajuicio delaD.O.P.

2.10.2.7 Aparatos extinguidores deincendios.

En todos los edificios de mas de dos pisos de alto y en los que es obligatoria la instalacion
de un servicio de agua contra incendio, debera colocarse un extinguidor de incendios por
cada departamento, o por cada doscientos metros cuadrados ( 200 m?.) de piso.

2.10.2.8 Escalerasauxiliares.

En los edificios de més de 20 m. de altura, la D.O.P. podra exigir la colocacién de escaleras
auxiliares exteriores, en |0s pisos superiores a esa altura, dispuestas en forma eficaz parala
salida de emergencia de |os moradores de esos pisos.

2.10.2.9 Precauciones contra incendios en edificios con destino especial:

Todas las disposiciones establecidas en este articulo, sobre “precauciones contra
incendios’, no excluyen las que determinen especificamente otros reglamentos paralos
edificios sujetos a inspeccién segn su destino.

2.10.2.10 Disposiciones especiales:

LaD.O.P. podraobligar atomar agquellas disposiciones especiaes que la naturaleza del
edificio exija para su seguridad, aunque éstas no estén previstas en este Reglamento.



211 DEL PROYECTO DE LASINSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.
| nstalaciones destinadas a servicios de seguridad.

2.11.1 COORDINACION DE FUNCIONES ENTRE LA MUNICIPALIDAD Y LA
DIRECCION DE OBRAS SANITARIAS DE LA NACION.

El D.E. podra convenir con la Direccion de Obras Sanitarias de la Nacion, la manera de

coordinar las exigencias reglamentarias a fin de evitar superposicion de funciones o

inspecciones. Asimismo podra convenir sobre la base de notificaciones reciprocas, la

intervencion de una u otra dependencia oficial, o simultaneamente en |os siguientes casos:

a) Cuando se construyan, reparen o alteren edificios o partes de ellos.

b) Cuando para determinados usos o destinos, se exijan determinados tipos o cantidades de
servicios de salubridad.

2.11.2. SERVICIOS DE SALUBRIDAD
2.11.2.1 Servicios minimosde salubridad en todo predio edificado.

a) Enlosterrenos edificados; en todo predio existiran, por |0 menos, |os siguientes
servicios de salubridad:

1°) Un retrete de mamposteria u hormigon consolado impermeable dotado de inodoro

comun alaturca o pedestal.

2°) Una pileta de cocina.

3% Unapiletade lavar.

4°) Una ducha o bafiadera con sus desaguies.

59 Las demas exigencias impuestas por O.S.N.

b) Entodo edificio destinado a vivienda, cada unidad locativa tendré ademés por cada
seis locales de primera clase o fraccidn, los servicios enumerados en |os puntos 1°y 2°
del inciso @) de este articulo.

c) Enlos edificios publicos comerciales e industriales: En todo edificio publico, comercial
o industrial o local destinado a usos, cada unidad locativa independiente tendralos
servicios establecidos en las reglamentaciones especiales y, en 10s casos no previstos, se
dispondra de locales con servicios de salubridad separado por cadasexoy
proporcionados a nimero de personas que trabajen o permanezcan en ellos en comin
de acuerdo a siguiente criterio:

1°) Cuando €l total de personas no exceda de cinco habra un retrete y un lavabo o canilla;

cuando haya més de cinco personas habra servicios separados por cada sexo en lasiguiente

proporcion, en donde las fracciones excedentes se computen como enteros:

|- Servicios para hombres:

Hasta 10 hombres: 1 retrete y un orinal.

Para 11 hasta 20 hombres: 1 retretey 2 orinales.

Para 21 hasta 40 hombres: 2 retretesy 4 orinales.

Para mas de 40, por cada 30 adicionales: 1 retretey 1 orinal.

I1- Servicios para mujeres:

Hasta 5 mujeres: 1 retrete.

Para 6 hasta 40 mujeres: 3 retretes.

Para més de 40 hasta 200, por cada 20, 1 retrete.

Para mas de 200, por cada 25 adicionales, 1 retrete, en la misma proporcion gue paralos
hombres se fijard €l niUmero de lavabos o canillas.

2°) Losinodoros seran de palangana a laturca o de pedestal, tendran asiento en herradura,
levantables autométicamente.

3°) Los locales para servicios de salubridad se estableceran debidamente independizados de
los lugares donde se trabaje 0 permanezca, y se comunicaran con estos mediante
compartimentos o pasos cuyas puertas impidan lavision a interior.



2.11.2.2. Serviciosde salubridad en radios que carezcan deredes de agua corrientey
cloacas:

L as fincas ubicadas en los radios no servidos por redes de agua corriente y cloacas deberan
tener instalaciones domiciliarias para el servicio de salubridad, pero con desagiie
provisiona apozo negro.

los pozos de captacion de agua, algibes, pozos negros y fosas sépticas, se gjecutaran de
conformidad a las prescripciones de esta ordenanza. Queda prohibido arrojar alavia
publica, como aterrenos propios o linderos, los liquidos cloacalesy aguas servidas o no.

2.11.3: Tanque de bombeo y reserva de agua:

a) Generalidades:

Un tangue de bombeo y reserva de agua tendrafacil comodo acceso hastalas bocas de
registro 'y de inspeccion por medio de dispositivos asegurados en forma permanente,
guedando prohibido amurar €l tanque debajo del espejo de agua: escaleras marineras
metdlicas o grampas de cualquier naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro
y deinspeccion al tanque contaré con plataforma de maniobra que permita disponer de una
superficie de apoyo firmey suficientemente amplia para que operarios o inspectores puedan
efectuar arreglos, limpieza o revisiones sin riesgos ni peligro.

b) Tangue de bombeo:

Un tangue de bombeo parala provision de agua a un edificio se instalara separado no
menos de 0,60 m. libres de un muro.

c) Tanques de reservas de aguas:

Un tanque de reserva de agua no podrd apoyar en forma directa sobre muro divisorio,
debiendo mantenerse a una distancia minima de 0,60 m. del g e separativo entre predios.

El plano inferior del tanque o de sus vigas de sostén debera distar no menos de 0,60 m. del
pisO0.

d) Tanques de aguas destinadas para bebidas:

Un tangue que deba contener agua destinada para la bebida o fabricar sustancias o
productos parala alimentacion humana, podra construirse en hierro, hormigon armado o
cualquier otro material que conforme alas exigencias de O.S.N.

Los pardmetrosinferiores del tanque garantizardn unaimpermeabilidad absoluta; no
deberan ser disgregados por €l agua; no alteraran su calidad y no les comunicaran sabores
ni olores. El tanque sera compl etamente cerrado, tendra boca de acceso acierre herméticoy
de inspeccidn y estara provisto de tubos de expansion abiertos ala atmosfera.

€) Tanque de agua no destinado ala alimentacion:

Un tangue destinado a contener agua que no se use para beber ni fabricar sustancias o
productos para la alimentacion humana, cumpliralas exigencias establecidas en €l inciso a),
excepto e cierre hermético de la boca de acceso, latapa superior de lainspecciony el tubo
de expansion.

2.11.4 Desagiespluviales:

Cualquier edificio y su terreno circundantes serdn convenientemente preparados para
permitir el escurrimiento de las aguas pluviaes haciala via publica. Las aguas pluviales
provenientes de techos, azoteas o terrazas, seran conducidas de modo que no caigan sobre
lavia publica o predios linderos. Las aguas recogidas por voladizos sobre lavia pablica
contaran con desaguies, cuando la extension de libre escurrimiento sea menor que la mitad
del perimetro medio fueradel parametro.

L os voladizos que forman parte de unaterraza sobre la via publicay se prolonguen detrés
delalinea municipal tendran desaglies que se coloquen debajo de solados o patios 0 en €l
suel o; estarén distanciados no menos de 0,80 m. del gje divisorio entre predios linderos,
salvo que se usen conductos especial es aceptados por |a secretaria de obrasy serv.
Publicos.



2.11.5 Pozos de captacion de agua:

Un pozo de captacion de agua distard no menos de 1 m. del gje divisorio entre predios
linderosy tendra una bdveda o cierre asentado en € suelo firme que podra gjecutarse en
albafiileria de 0,30 m. de espesor minimo o de hormigoén armado de no menos de 0,10 m. de
espesor.

Un pozo distado a la extraccion de agua para beber o parafabricar sustancias alimenticias
debera alcanzar por |0 menos ala segunda capa semisurgente y se gjustaraalas
disposiciones de O.S.E.R. El agua se extraera con bomba.

Estos pozos solo podran construirse en radios sin servicios de agua corriente.

2.11.6 Pozos sépticos.

Un pozo séptico contard de dos secciones iguales al menos, a efecto de no interrumpir la
continuidad de su funcionamiento cuando se separe o limpie una seccién.

Cada seccion tendra una capacidad interior de 250 litros por persona cuando no pasen de
diezy con un minimo de 750 Its. Si el nimero de personas esta comprendido entrelos 10y
50, la capacidad por cada seccion serade 200 litrosy de 150 litros si €l nUmero excede de
50.

Laaturadel liquido dentro de los pozos serade 1 m. por |0 menosy de 3 m. maximo,
dejando entre el nivel superior del liquido y lacarainferior de la cubiertade lafosaun
espacio libre de 0,20 m.

L os gases tendran salida ala atmésfera mediante tubos de ventilacion de 0,10 m. de
diametro como minimo.

El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa debera quedar sumergido en el
liquido por o menos a una profundidad de 0,40 m. y no mas de 0,80 m. Del mismo modo €l
conducto de salida quedara sumergido en el liquido en iguales condiciones que €l interior,
pero con interposicion de una reja que detenga los gruesos antes de su disolucion. En las
partes acostadas de estos conductos se colocard una salida de aire comunicada ala
ventilacion citada anteriormente; |a tapa cubierta de la fosa tendra una boca de acceso o
ajuste hermético y de fécil movimiento para efectuar lalimpiezay las reparaciones a corta
distancia de lafosa sépticay formando un conjunto con €lla, se ubicard un filtro microbiano
con una superficie minima filtrante de 1 m? . por cada 10 personasy no menos de 0,50 m?
el lecho filtrante tendrd una atura de 1,40 m. como minimo cuyo material se dispondra de
tal modo que los fragmentos mas finos se hallen en la parte superior. El liquido entrara
lentamente en la zona de riego o, laminas encimadel lecho evitando que escurra contra las
paredes del filtro. Después de pasar por €l lecho filtrante, € liquido se recogeraen una
camara espacio inferior o colectora para conducirlo a un depésito o pozo. El liguido puede
utilizarse para fines agricolas.

Tanto los filtros como el depdsito o pozo serén cerrados, con bocas de acceso a cierre
hermético y ventilaciones comunicadas a la fosa séptica.

El pozo y los filtros microbianos se construiran con paredes impermeabilizadas que
preserven de toda filtracidn exterior. Se situarén en espacios abiertosy en casos de ubicarse
al interior de locales se determinarén estos para su servicio exclusivo.

Un pozo seéptico solo podra construirse en los radios no servidos por las redes cloacales.

2.11.7 Pozo negros absorbentes:

Un pozo negro estard no menos de 1,50 m. de lalinea divisoriaentre prediosy de lalinea
municipal. Ademas distard no menos de 10 m. de cualquier captacion de agua.

El pozo tendra boveda a cierre asentado en el suelo firme gjecutado en albafiileria de 0,30
m. de espesor minimo o de hormigdn armado de no menos de 0,10 m. de espesor.

El conducto de agua de descarga d interior del pozo terminara acodado en formarecta con
la boca vuelta abajo y distanciada no menos de 0,40 m. panamento.

La profundidad de un pozo podra llegar hastala napafreéticay su fondo no alcanzar el
estrato impermeable que sirve de techo ala primera napa semisurgente.

El pozo tendra ventilacion por conducto de 0,10 m. didmetro interior como minimo.

Un pozo negro solo podra construirse en los radios de la ciudad no servido por redes
cloacales.

Pararrayos. La Secretariade Obrasy Servicios Publicos podraexigir lainstalacion de
pararrayos en las construcciones gue por sus alturasy caracteristicas especiales sean
susceptibles de ser dafiadas por descargas el éctricas atmosférica.



2.11.8 Cabinasde Aguay Energia

La Secretaria de Obras y Servicios Publicos exigira parala presentacion del expediente de
edificacion (legajo técnico), correspondiente alos edificios a construirse, compuesto de
planta bajay cinco o mas pisos altos, una constancia extendida por ladivisional Victoriade
Aguay Energia Eléctrica, sobre laposibilidad del fluido eléctrico para cubrir latotalidad de
las necesidades de la propiedad, con la expresa aclaracion de si se requiere la construccion
y montgje de cabinas destinadas a subestaciones transformadoras.

En los casos en que €l informe de Aguay Energia Eléctrica manifieste lanecesidad de
construir una sub-estacién transformadora, la Direccion de O.P. exigira que se preveaen los
planos del edificio proyectado un lugar adecuado para su instalacion, de acuerdo con las
normas técnicas que rijan en lamateria.

La Empresa de Aguay Energia Eléctrica debe acompafiar conjuntamente con los planos,
una copia de convenio aformalizarse con el futuro usuario, donde se determine las
condiciones por las que se suministrara la Energia eléctrica, convenio que a igual quelos
respectivos planos tendra que ser aprobado por la Municipalidad de Victoria.

2.12. Delas chimeneas
2.12.1 Generalidades sobre chimeneas

Una chimenea se construira de manera que no ocasione molestias a los vecinos una
chimenea podra ser €jecutada en albafiileria, hormigén, tubos de ceramica de cemento, de
fibrocemento, piedra, metal u otro material aceptado por la Secretaria de Obras Servicios
Publicos.

Cada conducto o cafion de chimenea sera independiente para cada hogar u horno, solo se
permitira unir aun mismo conducto |os fogones, asaderas, hornos y prusianes de una
misma cocina, siempre que se interpongan |os registros correspondiente en cada rama.
Todo cafién de chimenea estara provisto en su parte inferior de una abertura parala
limpieza, equipada con puerta de gjuste hermético. La boca del remate no podra ser
revocada ni serd de material atacable por |0s gases; estos remates deberan merecer la
aprobacién de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos. Una chimenea clasificada como
de mediay altatemperatura tendré remates con dispositivo interceptores de chispas,
aprobados.

2.12.1.1. Clasificacion de chimeneasy Fuentes productoras de calor:

Una chimeneay fuente de calor se clasificaran como de:

Bajatemperatura;

Mediatemperatura;

Altatemperatura.

En todos |os casos, esta clasificacion se hard tomando en cuenta latemperatura en e punto
de salida del horno o fuente de entrada de la chimenea

a) Bagatemperatura

Es de “bajatemperatura’ una chimenea que conduzca productos de la combustion con una
temperaturainferior a 330° C.

Se consideraraincluido en este inciso dispositivo productor de calor que requiera chimenea
de baja temperatura.

b) Mediatemperatura

Es de “mediatemperatura’ una chimenea que conduzca productos de combustion con una
temperatura entre 330° C. y 660° C. Se considerardincluido en este inciso un dispositivo
productor de calor que requiera una chimenea de media temperatura.

c) AltaTemperatura:

Una chimenea usada para alta temperatura sera construida con paredes dobles cada una de
espesor minimo de 0,15 m. con un espacio entre ellas de 0,05 m. La pared interior serdde
ladrillos refractario colocados con mezcla para altas temperaturas €l cafion de la chimenea
sera forrado en toda su altura con mezclarefractaria.

d) Chimeneasdeladrillosradial:

Una chimenea que se construya con ladrillos radial de libre posicion puede tener forro
interior cuando se usa para bajay media temperatura siempre que €l ladrillo tenga un punto
de temple o reblandamiento de por 1o menos 1100° C. El espesor radial de esta chimenea
no seran inferior a0.20 m. El anillo debe estar formado por piezas o lunasradialesy
circulares en las diversas secciones de modo de formar juntas lisas de ladrillos debe
colocarse con mezcla de expansion con todas |as juntas solidamente tomadas.



2.12.1.3 Chimeneas de hor migon:

Una chimenea de hormigdn armado moldeada en su emplazamiento definitivo tendra
armaduras longitudinales y transversales; €l recubrimiento minimo de las barras préximas
al canon de lachimenea serade 0.04 m.

El espesor minimo de la pared de la chimenea serdigual alaestablecida paralasde
ladrillos.

2.12.1.4 Chimeneas de Piedr as:

Una chimenea de piedra tendra un espesor de por o menos 0.10 m. més gruesas que €l
exigido paralas correspondientes chimeneas de ladrillo y tendra forro interior de material
refractario. Estas exigencias no rigen para hogares asadores, fogones de cocinay estufas en
las viviendas.

2.12.1.5 Forro de cafion de las chimeneas de albafiileria u hormigon:

El forro de un cafién de una chimenea de albafiileria u hormigdn respondera alas siguientes
caracteristicas:

a) Serade mezclarefractaria adaptada pararesistir altas temperaturas.

b) Seraresistente alaaccion de los gases.

c) Tendrapor lo menos0.15 m. de espesor.

d) Serdadherido alaparedy terminard sin asperezas.

€) Comenzara siempre ano menos de 0.10 m. debgjo del fondo de las entradas y sera
continuo en toda loa altura del cafon.

2.12.1.6 Chimeneas metdlicas:

L a obra metalica debe ser remachada o soldaday el espesor minimo de las paredes de la
chimenea ser&

Hasta 1.000 CM? ..vvevee e 1,65
de1.001a1.300 CM......ceeneeeennnn, 2,10
de1.301a1.600 Cm.........oeeuen.. 2,76
masde 1.600 CM? ......oveveeeeenn.., 3,00

Estas chimeneas seran soportadas por cimientos solidos de albafileria u hormigdén
gjecutadas de modo que la presién maxima sobre el suelo sea 2/3 de latension de trabgjo.
Toda chimenea de metal serd anclada por 3 0 mas riendas radiales con iguales angulos
centrales. Las chimeneas de metal se separaran de cualquier pared o abertura como sigue:

Parabagjastemperaturas............cccveeveevnene 10 cm.
Para medias temperaturas..........................30 cm.,
Para altas temperaturas...................o......450m.,

2.12.1.7 Chimeneas para hogar es y estufas comunes en las viviendas:

Una chimenea para un hogar asadera, fogdn de cocinay estufa comunes en las viviendas
siempre que sea de baja temperatura podra construirse con tubos de material ceramico,
cemento de fibrocemento o similares de paredes que tenga espesor minimo de 0,10 m. El
cafon de estas chimeneas no requiere forro de mezclarefractaria. Las uniones entre
elementos secciones 0 piezas se g ecutardn a enchufe.



2.12.1.8 Altura de una chimenea sobr e el techo de los edificios:

Toda chimenea tendra su remate a una altura que asegure una perfecta dispersion del humo
0 gas que evacue ala atmdsfera sin causar molestias alavecindad ajuicio de la Secretaria
de Obrasy Servicios Publicos.

En ningun caso e remate de las chimeneas, de baja temperatura, nueva o existente podra
estar amenor alturade 2 m. sobre el techo de los edificios linderos. La atura de los remates
de las chimeneas clasificadas como mediay altatemperatura estara por |o menos a 6 m. por
encimadel frente més elevado de todo techo situado en un radio de 25 m. Los propietarios
de chimeneas deberan cumplir estas obligaciones alin cuando

con posterioridad a la habilitacién de la misma fuese sobreelevado un techo lindero

en el radio de 25 m. mencionado para el caso de las chimeneas de mediay alta temperatura.

2.12.1.9 Distancia delaschimeneas einstalaciones productoras de calor alos muros
divisorios.

a) Laschimeneas para calefaccion o estufas de las casas de familia, se podran adosar alos
muros divisorios interponiendo un contramuro de diez y seis centimetros (16 cm.) de
espesor o bien colocarlas en lamesa del muro siempre que el hogar y € conducto del
humo se revistan de un material refractario del calor.

b) Los conductores de humo de las cocinasy de las chimeneas de uso comun en las casas
de habitacioén, se podran construir en €l espesor de las medianeras de cuarentay cinco
centimetros (0,45 cm.) debiendo haber en todo su recorrido alrededor del conducto un
espesor de mamposteria por |10 menos de 0,07 m. del lado de la construcciény de 0, 15
m. del lado del vecino. El conducto estard formado por cafios de material ceramico
vidriado o de cemento armado con juntas herméticas y de &ngul os redondos.

2.12.1.10 Piso incombustible delante de los hogar es.

Delante del hogar de toda chimenea de calefaccion o arededor de una estufa o calorifero
el piso se hara de material incombustible, hasta una distancia de cuarenta centimetros ( 0,40
cm.) del perimetro de dichos artefactos.

2.12.1.11 Distancia del conducto de humo a materiales combustibles.

L os conductos de humo metalicos no podran estar a menos distancia de quince centimetros
(0,15 cm.) de todo material combustible.

2.12.1.12 Conducto de evacuacion de gases en cuartos de bafio con calefones a gas.

Si un cuarto de bafio tiene un calentador de agua que quema a gas, se le proveera de un
conducto para evacuar |os productos de la combustién. La seccion transversal del conducto
tendra una seccién proporcional ala cantidad de calor por hora producido de acuerdo ala
siguiente tabla:

CANTIDAD HORARIA DE CALOR
CALORIAS (K) DIAMETRO DEL CONDUCTO ( mm.)
Menos de 4.500
.500 a9.000

.000 a 13.500
13.501 a 18.000
18.001 a 22.500
22.501 a 36.000

NOTA: En este caso bastara practicar una abertura de ventilacion parael local de tamafio
de 0,20 m. x 0,20 m. situada en €l terreno superior de su alturalibre. Esta abertura sera
provista de unargjilla metdlica.



Estos conductos remataran sobre el techo del edificio, o bien podran hacerlo al exterior en
patios. En todos |os casos rematarén con capiteles o sombreretes, serén resistentes ala
corrosion y los trozos de conductos se conectaran de modo que eviten el goteo o filtracion
delasjuntas. Se prohibe extender un conducto através de los pisos al interior de locales.

2.12.2 Incineradores.

Queda terminantemente prohibida la instalacion de incineradores. Siendo obligatorio € uso
de compactadores en edificios de méas de tres pisos altos.

2.13 DE LOS LOTEQOS.
2.13.1 Dimensiones.

2.13.1.1 Medidas minimas.

Fijanse las siguientes medidas minimas de frente para el fraccionamiento de tierras
destinadas a la construccion de viviendas:

a) 8 metrosen laPlanta Urbana.

b) 10 metros en laampliacion de la Planta Urbanay Zona de quintas, chacras.

2.13.1.2 Fraccionamientos especiales.

Faclltase ala S.O.S.P. aautorizar fraccionamientos menores en aquellos casos que existan
situaciones de hechos, incorporacion de lotes linderos y en los casos que por razones
constructivas o de otra natural eza sean debidamente justificadas.

2.14 De las construcciones de mader a.
2.14.1 Prescripciones para su instalacion.
2.14.1.1 Radio de ubicacion de las construcciones de madera.

Fuera de la zona comprendida por ambas aceras de Bv. Brown, Pueyrredén y sus
continuaciones, Bv. Lavalley Bv. Sarmiento y a una distancia minima de DOSCIENTOS
METROS (200), quedan autorizadas, con carécter de emergencia, las construcciones
comunes de madera, siempre que se satisfagan las condiciones que se especifican en la
siguiente reglamentacion.

2.14.1.2: Generalidades sobr e construcciones de madera

a) No sepermitirael uso de tirantes 0 columnas de madera para sostener paredes'y
entrepisos. Cuando un techo sea realizado con una estructura resistente de madera, su
cubierta deberd ser de material incombustible, ya sea por su naturaleza o por haberlos
sometido a procedimientos ignifugos. Para casos especiales de construcciones de
madera deberé consultarse ala D.O.P. la que podra exigir la aplicacion de las normas
gue estime conveniente.

b) Deberan distar no menos de 1,15 m. de los gjes medianeros linderosy 4 m. de lalinea
municipal de frente, no debiendo ocupar, en ningun caso, méas del 70 % del ancho del
lote.

c) Cuando en un mismo lote se construyan dos 0 mas unidades aisladas de este tipo de
vivienda, debera dejarse entre ellas una separacion de 2,50 m. como minimo.

d) Cuando estén contiguas se exigira un muro divisorio de mamposteria de 0,30 m. de
espesor, debiendo el mojinete sobrepasar 0,50 m. del nivel de los techos.

€) Loshogaresy chimeneas de |as cocinas estaran perfectamente aislados de la madera
mediante materiales incombustibl es.

f) Lospisosdelascocinas, garages, bafiosy retretes serdn impermeables al igual que los
paramentos, hasta una altura de 1,80 m. que tendran un revestimiento impermeable
construido con ladrillos en panderete estucados, chapa de fibrocemento o similar.

g) Enlosmuros visibles desde la via publica no se permitira el empleo de materiales de
aspecto antiestético.

h) En todos los casos en que no esté dispuesta la construccién de cercas especiales, se
exigiraun tapial de frente de 2 m. de altura.



2.14.2  Viviendas Premoldeadasy Prefabricadas de Sistema no tradicionales:
2.14.2.1 Generalidades sobre viviendas Premoldeadasy Prefabricadas

Se considerara como Vivienda Premoldeadas o Prefabricada a toda unidad de vivienda
individual € ecutada con elementos modulados, realizados en fabrica o en obra, que unidos
armonicamente constituyan un edificio que redina las condiciones de seguridad, higieney
confort paralavida del hombre.

2.14.2.2 Requisitos que debereunir la“Vivienda Premoldeada”

Para denominarse vivienda Premol deada debera reunir |os siguientes requisitos:

a) Condiciones Técnicas.

Estructura: Podra ser independiente, de muros portantes o mixtos. En todos |os casos
deberd ser desmontable, por las caracteristicas de los materiales o |os tratamientos
aprobados. La cimentacion estara dimensionada de acuerdo con el calculo estético, con un
minimo de 0,50 m. de profundidad.

b) Techosy cerramientos exteriores.

L os cerramientos exteriores deberan tener una aislacién hidréfuga, térmicay aclstica
equivalente a pared de mamposteria de ladrillos comunes de 0,15 m. En los techos aquellas
aislaciones seran equival entes a mamposteria de 0,30 m. No se admitira el uso de
materiales combustibles.

L os muros medianeros deberdn ser de mamposteria de ladrillos comunes de 0,30 de
espesor. En caso de gque la vivienda no se apoye sobre €l ge del predio, sus muros
exteriores deberén dictar 1,15 m. del ge.

L a cubierta de techos minimos sera perfectamente impermeable, constando de techados
asfalticos completos, sin solucion de continuidad o bien un tratamiento equivalente.
c) Huminaciony ventilacion:
d) Servicios complementarios:

Las viviendas constaran de instalacién sanitaria reglamentaria, conectada ared cloacal o a
pozo absorbente.

Se permitird el empleo de tabiques sanitarios prefabricados.

Lainstalacion eléctrica debera gjustarse al Reglamento de Edificacion vigente.
€) Radio de ubicacion:

Lasecretariade Obrasy Servicios Publicos determinaré el radio de ubicacién permitido
para cada tipo o sistema constructivo gue se apruebe, en base a sus caracteristicas
constructivas, estéticas funcionalesy material es usados.

Dicho radio costara especificamente en la aprobacion del sistema o material.
f) Delaaprobacion del Sistemao Material.
A los efectos de |a aprobacion se presentard un Legajo Técnico compuesto por:

1. Planos generales:

Planta, vistas, cortes, fachadas. escala 1:50
2. Planos de detalles:
Con dimensiones de los el ementos y partes que componen €l sistema, forma de union 'y
todo otro detalle que permita su mejor compresion.
3. Planos de Estructuras:
Célculo estético de fundaciones, estructuray techos, planosy detalles constructivos.
4. Materides:

Memoria descriptiva sobre sus caracteristicas y ensayos de laboratorio sobre: aislacion
hidraulica, acusticay térmica. Ensayos de resistencia estatica. Todas las constancias de
ensayos deberan ser realizadas en organismos oficial, o universitarios, pudiendo la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos requerir otros que considere necesarios.
g) Sistemade Armadoy Montgje:

Memoria descriptiva sobre e sistema de armado, montaje y transporte de |os elementos
constructivos del sistema.

L a presentacion debera ser refrendada por laempresay profesional habilitado.

2.14.2.3 Requisitos que deben cumplir las casillas prefabricadas:
Aquellas construcciones que, por las caracteristicas de sus materiales y /o sistemade

montajes, no cumplan con las especificaciones anunciadas en € Reglamento de Edificacién
vigente, serdn denominadas casillas.



Se establece como radio de ubicacion de casillas, fueradel limite establecido por: Bv.
Brown, Bv. Pueyrreddn y sus continuaciones, Bv. Lavalley Bv. Sarmiento y auna
distancia minima de los mismos de DOSCIENTOS METROS (200 m) Queda
terminantemente prohibido hacerlo dentro de dichos bulevares con asi también entre el
sector comprendido entre el Bv. Rivadaviay su continuacién Bv. Moreno.

2.14.2.4 Permiso de edificacion para viviendas prefabricadasy Premoldeadas:

Antes deiniciar la construccién de viviendas prefabricadas o de casillas, se debera obtener
el permiso de edificacion tal como lo fijael Reglamento General de la Construccion
vigente. En los planos debera dejarse constancia del nombre del sistemay Numero de
Expediente de aprobacion, expedido por la Secretaria de Vivienday Urbanismo de la
Nacion.

2.14.2.5 Aprobacién delostipos de viviendas o casillas Premoldeadasy
prefabricadas:

L os fabricantes no podran iniciar la venta de unidades antes de la aprobacion. En la
propaganda, folletos, anuncios o cualquier otro tipo de publicidad deberan dejar
perfectamente aclarado los términos “VIVIENDA” O “CASILLAS'.

En los folletos debera transcribirse el nimero de Expediente de Aprobacion del Sistema.
L os fabricantes y/o vendedores que mediante propaganda engafiosa no aclaren
perfectamente el acance de los términos Vivienda, Casilla, su radio de instalacién, la
obligacion de obtener permiso de edificacion, etc. seran pasibles a multas variables a
establecer segun los distintos casos por € Departamento Ejecutivo.

De comprobarse modificaciones de las Viviendas, Casillas, 0 materiales aprobados, €l
Departamento Ejecutivo podra revocar la autorizacion de fabricacion y ventas.



	Municipalidad     de     Victoria
	Entre     Ríos
	INDICE GENERAL
	Sección:1 Generalidades de la Administración
	REGLAMENTO DE EDIFICACION
	P R O L O G O
	CAPITULO I






